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Regulamin Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej w Stargardzie uchwalony uchwatg nr 1/2024 w dniu 22.02.2024r

§1

Zarzad Spotdzielni dziata na podstawie:

—

10.

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. 2021 r., poz.
648 z pdzniejszymi zmianami),

2. Statutu Spotdzielni
3. Niniejszego Regulaminu
§2

Zarzad liczy dwie osoby i sktada sig z:

a) Prezesa

b) Zastepcy Prezesa ds. technicznych
wybranych przez Rade Nadzorcza.
Wybér cztonkéw Zarzagdu dokonywany jest w formie konkursu.

Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ wyksztalcenie wyzsze
ekonomiczne lub prawnicze oraz staz pracy w spoétdzielczosci mieszkaniowej
minimum 10 lat w tym 8 lat na stanowisku kierowniczym lub samodzielnym.

Kandydat na Zastgepce Prezesa ds. technicznych powinien posiadaé
wyksztalcenie wyzsze techniczne oraz staz pracy w spoldzielczosci
mieszkaniowej minimum 10 lat w tym 8 lat na stanowisku kierowniczym [ub
samodzielnym.

Kandydat na czionka Zarzgdu winien posiada¢ niezbedna wiedze na temat
zarzadzania nieruchomosciami oraz umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy w jednostkach gospodarczych.

Kandydat na czionka Zarzadu nie moze by¢ osobg karang za przestepstwo
umysine lub by¢ objety zakazem zajmowania okreslonych stanowisk lub
zakazem prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Cztonek Rady Nadzorczej podlega automatycznemu wytgczeniu z kandydowania
na cztonka Zarzadu.

Przed ogtoszeniem konkursu na stanowisko cztonka Zarzadu Rada Nadzorcza
okresla stanowisko bedace przedmiotem postepowania, kwalifikacje wymagane
od kandydatéw, wymogi formalne zgtoszenia do konkursu, termin i miejsce
sktadania zgtoszen oraz sposéb ogtoszenia o konkursie.

Rada Nadzorcza zgtoszenia kandydatow nie spetniajgcych wymogow niniejszego
Regulaminu pozostawia bez rozpoznania.

Rada Nadzorcza w kazdej chwili bez podania przyczyny moze odwotaé konkurs
na cztonka Zarzadu.
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11. Rada Nadzorcza zaprasza kandydatow spetniajgcych wymogi Regulaminu na
rozmowy kwalifikacyjne z ktorych spisuje sie protokot.

12. Rada Nadzorcza dokonuje wyboru cztonka Zarzadu spos$réd kandydatéw ktorzy
przeszli rozmowy kwalifikacyjne, a na cztonka Zarzadu wybrany zostaje kandydat
ktory uzyskat najwyzsza liczbe glosow w gltosowaniu tajnym.

13. W przypadku réwnej liczby glosow w wyborach na czionka Zarzadu Rada
Nadzorcza zarzadza powtorne gtosowanie tajne po dodatkowych rozmowach
kwalifikacyjnych z kandydatami, ktdrzy otrzymali rowng najwyzsza liczbe gltosow.

14. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu; odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia z podaniem przyczyn faktycznych i prawnych.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktdrym nie
udzielito absolutorium.

15. Cztonek Zarzadu nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢é jako wspolnik lub czionek wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

16. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow kodeksu pracy.

17. Odwotanie cztonka Zarzgadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§3
1. Prezes kieruje pracg Zarzadu.

2. Podziat czynnosci miedzy cztonkami Zarzgdu okreslony jest w zataczniku nr 1 do

regulaminu.
§4
Zarzad Kkolegialnie kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§5

Zarzad prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg Spétdzielni na podstawie planéw
gospodarczo — finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg na kazdy rok
gospodarczy.

§6

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezacg
dziatalnoscig gospodarczg Spoéfdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywamar Zynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych. "
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§7

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i wykonywanie
czynnosci nie zastrzezonych w ustawie oraz statucie dla innych organow Spoétdzielni,
a w szczegolnosci:

Kierowanie i nadzér nad pracg podporzadkowanym im bezposrednio dziatom
Spotdzielni, stosownie do struktury organizacyjnej i podziatu czynnosci.

Organizowanie, kierowanie i prowadzenie nadzoru nad caloksztaltem pracy
Spotdzielni poprzez kierownikéw dziatow.

W zakresie spraw cztonkowskich:
1) akceptowanie wnioskow w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawieranie umoéw na budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu.
Zwotywanie Walnego Zgromadzenia.
W zakresie organizacji i gospodarki Spotdzielni:

a) sporzadzanie projektow struktury organizacyjnej Spoétdzielni, w tym
administracji i podziatu czynnos$ci pomigedzy Cztonkami Zarzadu,

b) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

c) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

d) przygotowywanie projektéow uchwat przedstawionych do decyzji Walnemu
Zgromadzeniu lub Radzie Nadzorczej,

e) sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan w tym bilansu,
przedktadanie ich Radzie Nadzorczej, zas rocznych Walnemu Zgromadzeniu
celem zatwierdzenia,

f) sporzadzanie kwartalnych analiz wynikbw dziatalnosci Spétdzielni,
przedstawienie ich Radzie Nadzorczej oraz wnioskow w tym zakresie,

g) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
h) odpisywanie w cigzar strat, zgodnie z przepisami o rachunkowosci,

i) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslone;
uchwatg Walnego Zgromadzenia,

j) udzielanie petnomocnictwa,
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k) nabywanie Srodkow trwatych, ktorych nabycie nie jest zastrzezone do decyzji
innych organéw Spoétdzielni,

I) ustosunkowanie sie do wynikow kontroli polustracyjnych oraz wnioskow
innych organow kontrolnych i realizacji przyjetych wnioskow polustracyjnych
dotyczgcych zakresu dziatania Zarzadu,

m) wspotdziatanie z organizacjami spoéfdzielczymi, oraz innymi zwigzanymi ze
spotdzielczoscia,

n) powotywanie komisji przetargowych,
0) prowadzenie spraw pracowniczych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy
i p. poz.
§8
1. Decyzje kolegialne podejmowane sg w formie uchwat.

2. Decyzje w innych sprawach podejmujg poszczegolni cztonkowie Zarzadu lub
ustanowieni petnomocnicy na podstawie podziatu czynnosci.

3. W sprawach skarg i wnioskéw Cztonkowie spétdzielni i inne osoby przyjmowane
sg w terminach okreslonych przez Zarzad opublikowanych na stronie
internetowej spodtdzielni przez Prezesa Zarzadu Spoétdzielni lub jego Zastepce.

§9

1. Uchwatly Zarzadu podejmowane sa na posiedzeniu Zarzgdu, mogg byc¢
podejmowane rowniez metodg obiegowa, tj. przez podpisanie projektu uchwaty
kolejno przez cztonkow Zarzadu.

2. Uchwaly Zarzadu uwaza sie za podjete po ich podjeciu przed dwoch czionkow
Zarzadu z chwilg ztozenia ostatniego podpisu.

3. Na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad wyznaczy w terminie 30 dni posiedzenie
Zarzadu celem omowienia spraw wynikajgcych z biezacej dziatalnosci
Spotdzielni.

4. W przypadku koniecznosci omowienia pilnych spraw na wniosek Zarzadu lub
Prezydium Rady Nadzorczej Zarzad zwotuje spotkania robocze Zarzadu
z Przewodniczacym Rady Nadzorczej lub wyznaczonymi przez Rade Nadzorczg
czfonkami Rady.

§10

Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

§11

1. Uchwaty Zarzadu podejmowane sg w formie pisemne;j.
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Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane przez pracownika wyznaczonego przez
Zarzad.

Protokoty powinny zawierac:
— date posiedzenia,
— nazwiska czionkow i innych osdb obecnych na posiedzeniu,
- tematyke omawianych prac,
— podpisy 0s6b obecnych na posiedzeniu Zarzadu.

Plany, sprawozdania, wnioski i inne materialy bedace przedmiotem posiedzen
Zarzadu albo uchwat podejmowanych metoda obiegowg powinny by¢ zatgczone
do protokotu albo do uchwaty Zarzadu podejmowanej metoda obiegowa.

§ 12

Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie skfadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik /.

W sprawach dyspozycji $srodkami pienieznymi i srodkami trwatymi oswiadczenie
woli powinno by¢ sktadane z zachowaniem przepiséw okreslajacych uprawnienia
i obowiazki Zarzadu.

§13

Przekazanie przez ustepujacego Prezesa Zarzadu czynnosci nowemu Prezesowi
nastepuje protokdtem przekazania przy udziale Przewodniczacego Rady
Nadzorczej lub jego Zastepcy.

Protokét przekazania powinien zawiera¢ wykaz przekazanych do zafatwienia
spraw, akt, dokumentow itp. jak rowniez dane odzwierciedlajgce aktualny stan
przekazywania agend Spotdzielni.

Egzemplarze protokétow przekazania podpisane przez osoby uczestniczace
w czynnosciach przekazania otrzymuja: przekazujacy, przejmujacy, jeden
egzemplarz protokétu pozostaje w dziale organizacyjno - mieszkaniowym
Spétdzielni.

W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami organizacyjnymi
i koniecznoscig zabezpieczenia interesow Spoéldzielni, Rada Nadzorcza moze
odstgpi¢ od procedury przewidzianej w przepisach poprzedzajacych, a jej
upowaznieni przedstawiciele dokonujg przejecia spraw, akt, dokumentacji, agend
itp. komisyjnie, nawet bez udziatu odwotanego Prezesa.

§14

Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

.05/|/S rio\n a

/
I

"%Mw



Regulamin Zarzgdu Spéldzielni Mieszkaniowej w Stargardzie uchwalony uchwata nr 1/2024 w dniu 22.02.2024r.

§15

W  sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad,
w granicach okreslonych Prawem spotdzielczym i Statutem Spoétdzielni.

§ 16

Regulamin niniejszy wraz z =zatgcznikiem nr 1 dot. podziatu obowigzkéw
i odpowiedzialnosci pomigdzy czionkami Zarzadu zostat uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 22.02.2024r. Uchwatg nr 1/2024.

§17

Traci moc uchwata Rady Nadzorczej Nr 9/2013 z dnia 05.06.2013r. w sprawie
uchwalenia jednolitego tekstu Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Stargardzie Szczecinskim.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

/Henryka Tarnowska/
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Zatagcznik nr1

do Regulaminu Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Stargardzie

Podziat obowigzkéw i odpowiedzialnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu

Na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze, § 3
Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie oraz w ramach
obowigzujacej struktury organizacyjnej - ustala sie zakres obowigzkow
i odpowiedzialnosci poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu.

I. PREZES ZARZADU

1.

10.

11.

12.
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Odpowiedzialny jest za catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni, a w zakresie
zarzadzania administracjami dba o prawidlowy dobdr kadr i polityke
ptacowa.
Koordynuje praca Zarzadu w toku biezgcej dziatalnosci Spotdzielni dla
zapewnienia skutecznosci i formalnej prawidtowosci jego dziatan.
Odpowiedzialny jest za prawidlowg gospodarke zasobami i Srodkami
finansowymi Spoétdzielni, sprawuje nadzor i koordynuje prace Dziatu
Finansowego.
Dokonuje okresowej oceny sytuacji gospodarczej i finansowej Spotdzielni.
Wspdipracuje z Radg Nadzorcza.
Przedktada Radzie Nadzorczej kwartalne analizy ekonomiczne
z dziatalno$ci Spotdzielni.
Przedktada do zatwierdzenia Radzie Nadzorczeji Walnemu Zgromadzeniu:

— roczne sprawozdanie Zarzadu,

— bilans z rachunkiem wynikdéw i rocznym sprawozdaniem finansowym

z dziatalnosci Spotdzielni.

Nadzoruje i koordynuje prace Dziatu Organizacyjno — Mieszkaniowego.
Odpowiedzialny jest za prawidlowos¢ prowadzenia spraw cztonkowsko —
mieszkaniowych.
Odpowiedzialny jest za prawidiowe prowadzenie spraw zwiazanych
z oddaniem lokali w najem oraz dzierzaw gruntu.
Sprawuje nadzoér nad organizowaniem przetargdw i negocjacji w sprawach
cztonkowsko — mieszkaniowych.
Sprawuje nadzo6r nad sprawami administracyjno — gospodarczymi.
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Il. ZASTEPCA PREZESA ds. technicznych.

1.
2

3.

10.
11.
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Odpowiedzialny jest za prawidiowg eksploatacje zasobow Spotdzielni.
Nadzoruje opracowanie planéw rzeczowo - finansowych przez
Administracje Osiedl|i.

Odpowiedzialny jest za realizacje plandéw finansowo — gospodarczych
poszczegolnych nieruchomosci.

Odpowiedzialny jest za okresowe dokonywanie przegladéw technicznych
w zasobach Spétdzielni.

Organizuje przeglady stanu budynkéw i nadzoruje opracowanie planéw ich
remontu.

Odpowiedzialny jest za zlecenie, zawarcie odpowiedniej umowy

zwykonawcg i prawidiowe wykonawstwo robot i remontow oraz
dokonywanie odbioréw technicznych.
Nadzoruje prawidlowe administrowanie i eksploatowanie zasobow

Spoétdzielni, analizujgc racjonalno$¢ i wysoko$é ponoszonych kosztéw na
poszczego6lnych nieruchomosciach.

Nadzoruje sporzadzanie analiz, dotyczacych konserwacji i remontow dla
poszczegodlnych nieruchomosci.

Sprawuje nadzér nad terenami /gruntami/ bedacymi w wieczystym
uzytkowaniu Spotdzielni.

Odpowiedzialny jest za realizacje nowych inwestycji w Spotdzielni.
Sprawuje nadzér nad organizowaniem przetargbw w zakresie spraw
dot. eksploatacji GZM i inwestycji, oraz sprawuje nadzér nad przetargami
na roboty budowlane.

Sekretarz RN Przewodqiczqcy RN
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