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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej w Stargardzie

Postanowienia ogéine.

§1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja :
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Eksploatacje, remonty i termomodernizacje zasobéw mieszkaniowych,

Dostawe ciepfa do centralnego ogrzewania

Dostawe ciepta do ogrzania wody

Eksploatacje i remonty dzwigéw

Dostawe gazu, gdy lokale zaopatrywane w gaz sieciowy nie posiadajg indywidualnych
gazomierzy,

Dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw,

Gospodarke odpadami komunalnymi,

Eksploatacje i remonty zbiorczych sieci i anten telewizyjnych oraz domofonow.

Inne koszty i wydatki zwigzane z gospodarkg zasobami

§2

. Podstawa do rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania optat

za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy, uchwalany przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni nie pdzniej niz do 20 pazdziernika roku poprzedzajacego.

. Zarzad Spoétdzielni przedktada Radzie Nadzorczej, uzgodniony z Radami Osiedli, projekt

planu rzeczowo-finansowego na rok nastepny, nie pozniej niz do 05 pazdziernika roku
poprzedzajgcego, sporzadzony w oparciu o propozycje Rad Osiedli i Administracii
Osiedli przedstawione Zarzadowi w terminie do 20 wrzesnia roku poprzedzajacego.

§3

. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach

rocznych, pokrywajacych sig latami kalendarzowymi z wyjatkiem kosztow ciepta
do centralnego ogrzewania, ciepta do podgrzania wody, dostawy wody i gospodarki
odpadami komunalnymi.

. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wplyw na wysokosé kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

a) Zarzad po uzgodnieniu z Radami Osiedli dokonuje wyliczenia wysokosci korekty
wymiaru optat za uzywanie lokali,

b) Rada Nadzorcza uchwala na wniosek Zarzgdu uzgodniong z Radami Osiedli korekte
planu rzeczowo-finansowego.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego — Zarzad dokonuje rozliczenia wyniku gospodarki

zasobami mieszkaniowymi.

Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,

z wyjatkiem kosztow: energii cieplnej do centralnego ogrzewania, energii cieplnej

do podgrzania wody, wody zimnej, gospodarki odpadami komunalnymi.

Po rozliczeniu kosztéw energii cieplnej dostarczonej do centralnego ogrzewania

i podgrzania wody:

1) kwote dodatnig wynikajgca z roznicy pomiedzy kwotami wptaconymi a ustalonymi
na podstawie rzeczywistego zuzycia zalicza sie na poczet optat biezacych
i przysztych z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lub zwraca sie na
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wskazany rachunek bankowy po pomniejszeniu o kwote zadluzenia z tytutu: optat
za mieszkanie lub optat za lokal uzytkowy.

2) kwote ujemng wynikajaca z roéznicy pomiedzy kwotami wptaconymi a ustalonymi
na podstawie rzeczywistego zuzycia obcigza sie uzytkownika lokalu, zobowigzujac
go do dokonania wptaty tej kwoty na rachunek Spoétdzielni w terminie ustalonym
przez Zarzad.

3) kwote ujemng wynikajaca z réznicy pomiedzy kwotami wptaconymi a ustalonymi
na podstawie rzeczywistych kosztéw gospodarki odpadami komunalnymi obcigza
sig uzytkownika lokalu, zobowigzujac go do dokonania wptaty tej kwoty na rachunek
Spotdzielni w terminie ustalonym przez Zarzad.

§4
Ewidencje kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi sie odrebnie dla kazdej
wydzielonej nieruchomosci z podziatem na koszty eksploatacji lokali mieszkalnych,

uzytkowych oraz garazy.

§5
Koszty zuzycia wody, odprowadzania $ciekoéw, zuzycia gazu w lokalach nie posiadajacych
indywidualnych urzadzen pomiarowych (z uwzglednieniem § 7 wust. 1) rozlicza
sig¢ na poszczegolne lokale mieszkalne nieruchomosci, proporcjonalnie do liczby osdb
zamieszkujgcych w tych lokalach.

§6

1. Podstawg naliczania optat zaleznych od ilosci osob w danym lokalu jest ilo$¢ oso6b

zameldowanych na pobyt staty lub na okres ponad dwéch miesiecy.
W przypadku réznicy w ilosci 0s6b zameldowanych na pobyt staty lub na okres ponad
dwoch miesiecy od ilos¢ osob faktycznie zamieszkujgcych, optaty beda naliczane
na podstawie stosownego oswiadczenia zlozonego przez witasciciela lokalu o ilosci
zamieszkujacych oséb wraz z dokumentami poswiadczajgcymi fakt przebywania poza
statym miejscem zameldowania.

2. Czlonek Spotdzielni i inne osoby uprawnione do zamieszkiwania w lokalu
zobowigzane sg do poinformowania Spétdzielni o kazdorazowej zmianie ilo$ci osob
zamieszkujgcych lokal.

3. Naliczanie optat przez Spotdzielnig, o ktdorych mowa w ust. 1, nastepuje od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ztozono w Spétdzielni informacije
0 zmianie ilosci os6b zamieszkujgcych lokal.

4. W przypadku udokumentowanej czasowej nieobecnosci mieszkanca lokalu trwajgcej
ponad dwa miesigce. Spoétdzielnia skoryguje naliczenia wysokosci optat o okres
rzeczywistej nieobecnosci.

5. W przypadku ujawnienia zamieszkiwania w lokalu osoby nie zgloszonej przez
wiasciciela lokalu lub osobe, ktorej przystuguje prawo do zamieszkiwania w lokalu,
Spotdzielnia nalicza zwigkszone optaty wymienione w § 5, z uwzglednieniem oséb
ujawnionych, za okres od dnia faktycznego zamieszkania w lokalu tych osob,
nie pozniej jednak niz od dnia ujawnienia faktu ich zamieszkania.
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§7
1. Koszty zuzycia wody i odprowadzania s$ciekéw oraz ciepta dostarczonego
do centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozlicza sie z wartosci (naleznosci)
faktur dostawcy naliczanych ze wskazan urzadzen pomiarowych.
2. Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi rozlicza sie:
1) zgodnie z wysokoscig optat wskazanych w ,,Deklaracji o wysokosci optat
zagospodarowanie odpadami komunalnymi”,
2) w przypadku braku selektywnej zbiorki odpadow koszty beda rozliczane zgodnie
z naliczong opfatg ustalong na podstawie wydanej przez wlasciwy organ decyzji
za odprowadzenie odpadow zmieszanych wraz z zalegtymi odsetkami.

§8
Koszty eksploatacji, do ktorych nie maja zastosowania postanowienia § 7, koszty remontow,
termomodernizacji zasobow mieszkaniowych sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej nieruchomosci, z uwzglednieniem osobno lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§9
W ciezar kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielnia tworzy fundusz
na remonty i termomodernizacje.

§10

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania jak
np. pokoje, kuchnia, przedpokoje, ubikacja, tazienka itp. Pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i uzytkowym celom uzytkownika.

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig rowniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane.

3. Nie wilicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, logii, antresol,
pralni, suszarni, strychow, piwnic, zabudowanych korytarzy z czesci wspolnych.

4. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi /np. mansard/, ktorej
wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia
lub jego czesci wynosi powyzej 140 cm, a nie przekracza 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 % tej powierzchni.

5. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie
w petni do powierzchni uzytkowe;j.

6. Przy rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania, ogrzewang powierzchnie uzytkowg
mieszkania lub mieszkan zwigksza sie o zabudowane lub dzierzawione czesci klatki
schodowej /w tym boczne korytarze/ ogrzewane centralnie.

§11
1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp. z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow, loggii i pawlaczy.
2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
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wbudowane lub obudowane.

3. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

4. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50 % powierzchni rzutu
poziomego, schoddw tgczacych poszczegoine pomieszczenia wewnatrz lokalu.

5. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali /np. wspolny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne/, nalezy doliczy¢é w proporcjonalnych czesciach
do powierzchni poszczegolnych lokali.

§12
Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sie wedtug dokumentacji technicznej
powykonawczej budynku przyjetego przez Spétdzielnie w trakcie odbioru.

§13
W przypadku, gdy czionek Spotdzielni wykorzystuje czesé lokalu mieszkalnego
na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej, powierzchnie wykorzystang na wykonywanie
tej dziatalnosci obcigza sie kosztami eksploatacji wedtug zasad, obowigzujacych dla lokali
uzytkowych.

Il. Rozliczenie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

§ 14

1. Koszty eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu i najmu.

2. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogoélnego uzytku jak: pralnie,
suszarnie, wozkarnie oraz innych lokali, zajmowanych na potrzeby Spétdzielni i lokali
spoteczno-wychowawczych, wygospodarowanych z pomieszczen niemieszkalnych
np. piwnic.

3. Ewidencje kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych prowadzi sie
oddzielnie.

4. Ustalajgc poszczegbine pozycje analityczne kosztéw eksploatacji na lokale uzytkowe
oraz garaze, dopuszcza sie mozliwosc roznicowania niektérych pozyciji kosztow z tytutu
atrakcyjnosci lokalizacji, wigkszej intensywnos$ci uzytkowania zwigkszajgcego koszty
eksploatacji lokali uzytkowych oraz innych dodatkowych kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnig w zwigzku z tymi lokalami.

5. Koszty eksploatacji Spotdzielnia ustala z Radami Osiedli.

lll. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokali
i podgrzanie wody.

§15
1. Koszty dostawy ciepta do budynkdw, obejmujg wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie
w zwigzku z:
a) kosztami dostawy ciepta do budynkoéw od zewnetrznych dostawcow dla ktorych
Spotdzielnia jest odbiorca,
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b) kosztami wytworzenia ciepta w kottowniach wlasnych z kosztami eksploataciji
kottowni i zwigzanymi z nimi sieciami przesytowymi oraz z rozdzielniami c.o..

2. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane z podziatem na koszty state i zmienne,
odrebnie dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody i tak:

a) kosztami stalymi w przypadku dostawcdéw zewnetrznych sg opfaty
za zamowiong moc, optaty stale za ustugi przesytowe oraz optaty za ustugi
dodatkowe zlecone przez Spoétdzielnie.

b) kosztami statymi w przypadku wytwarzania ciepta w kottowni wiasnej sg koszty
eksploatacji kotlowni i zwigzanych z nig sieci przesylowych, rozdzielni c.o.,
amortyzacji urzadzen, opflaty state za uslugi przesylowe gazu, optaty
abonamentowe za punkt pomiarowy oraz koszty energii elektrycznej,

c) kosztami zmiennymi w przypadku dostawcow zewnetrznych sg koszty zakupu
ciepta,

d) w przypadku wytworzenia ciepta w kottowni wiasnej, koszty zmienne sg zalezne
od ilosci wytworzonego ciepta oraz kosztu zuzytego paliwa gazowego.

3. Koszty state energii ciepinej, o ktorych mowa w § 15 ust. 2 lit.a) i lit.b) rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach, oddzielnie
dla:

a) nieruchomosci wyposazonych w wezet cieplny lub wezly cieplne stanowigce
wlasnos¢ dostawcy ciepta, wedtug powierzchni uzytkowej lokali w tych
nieruchomosciach,

b) nieruchomosci wyposazonych w grupowe wezty cieplne stanowigce wtasnosé
dostawcy, wedtug powierzchni uzytkowej lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach z grupowego wezta cieplnego stanowigcego wiasnosé
dostawcy,

¢) nieruchomosci zasilanych z kottowni wtasnych — wedtug powierzchni uzytkowe;j

lokali zasilanych z danej kotlowni, z podziatem kosztow statych: 60% - koszt
centralnego ogrzewania, 40% - koszt podgrzania wody.

4. Koszty zmienne energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody rozliczane sg odrebnie dla kazdego budynku lub zespotu budynkoéw zasilanych
z grupowego wezta cieplnego, na podstawie wskazan zainstalowanych urzadzen
pomiarowo-rozliczeniowych dostawcy energii ciepinej.

5. Koszty zmienne ciepta wytworzonego w kotlowniach wiasnych na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, rozlicza sie¢ wedlug zuzycia ciepta
na podstawie wskazan ukladow pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych
w poszczegolnych budynkach.

6. Koszty zmienne energii cieplnej na ogrzewanie mieszkan rozliczane sg wedlug
urzadzen wskaznikowych w postaci nagrzejnikowych podzielnikow kosztéw lub
licznikéw ciepta z zastosowaniem wspoétczynnikow wyrownawczych, wynikajacych
z potozenia lokalu w bryle budynku oraz systemow rozliczen stosowanych przez firmy
wykonujgce rozliczenie na zlecenie Spoidzielni wedtug podziatu, o ktorym mowa
w ust. 8.

7.  Wspolczynniki wyrownawcze wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku
przyjmuje sie na podstawie odpowiednich obliczen wykonanych dla wszystkich lokali,
ktore podlegaja rozliczeniu kosztow energii cieplnej na ogrzewanie, oddzielnie dla
kazdego budynku, z tym, Zze dla lokali rozliczanych na podstawie powierzchni lub
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kubatury oraz dla lokali uzytkowych wartos¢ wspéiczynnika wyrownawczego

przyjmuje sie rownag ,jeden”.

Ustala sie podziat kosztdéw zmiennych energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania:

a) 50% - stanowig koszty wspolne tazienek i pomieszczen wspolnego uzytkowania
(wtym m.in. klatki schodowe, piwnice, strychy, pralnie, suszarnie itp.) oraz inne
koszty zmienne ciepta emitowanego przez nieopomiarowane elementy instalacji
(piony ipoziomy grzewcze, przewody centralnego ogrzewania, gatgzki
grzejnikowe), jak roéwniez koszty ciepta przenikajacego przez przegrody
wewnetrzne (Sciany i stropy) na skutek réznic temperatur, stanowig tzw. ,koszty
wspoélne ogrzewania nieruchomos$ci” i rozliczane sa proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej (z/m?), zdefiniowanej w § 10 ust. 1 z uwzglednieniem § 20
niniejszego regulaminu.

b) 50% - kosztéw zuzycia stanowg koszty ogrzewania rozliczane proporcjonalne
do wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach
(zt/jednostka rozliczeniowa).

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny

i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

Srednig jednostkowa warto$é zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie

sumy odczytow podzielnikdw kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem wspotczynnikow

oceny i wyrbwnawczych) przez powierzchnie uzytkowag wszystkich lokali w budynku
wyposazonych w podzielniki:

a) minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50% s$redniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.8.1.

b) maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250% s$redniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt 8.1.

W oparciu o wskazniki minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia

ciepta w lokalu okreslone w pkt .8.1 zmniejsza lub zwieksza odpowiednio wartos¢

zuzycia danego lokalu w budynku.

Dla lokali nieopomiarowanych w podzielniki kosztow ogrzewania lub liczniki ciepta

stosuje sie optate ryczaltowa. Zaliczka na poczet opfaty ryczattowej na pokrycie

kosztow zmiennych c.o. ustala sie w wysokosci trzykrotnosci iloczynu $Sredniej
prognozowane] wartosci kosztéw ogrzewania w danym budynku w przeliczeniu do
powierzchni uzytkowej lokali w budynku i powierzchni lokalu nieopomiarowanego.

Optata ryczattowa na pokrycie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania zostanie

kazdorazowo ustalona po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i bedzie rowna

maksymalnemu kosztowi zmiennemu zuzycia ciepta i kosztow wspdlnych w lokalu.

W przypadkach wymienionych w § 17 ust. 1, ust. 2, ust. 5, ust. 6, ust. 7, ust. 12

i ust. 15 naliczone zostanie odszkodowanie na rzecz pozostatych uzytkownikéw lokali

w nieruchomosci z tytutu niekontrolowanego poboru energii cieplnej na ogrzewanie

lokalu w wysokosci odpowiadajgcej rozliczeniu w systemie ryczattowym, wykonanym

na podstawie: powierzchni uzytkowej lokalu oraz postanowien § 15 ust. 9 regulaminu.
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13.
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Dopuszcza sie stosowanie zamiennego systemu rozliczania kosztéw ogrzewania
w danym budynku polegajacego np. na rozliczaniu poniesionych kosztow ogrzewania
budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku.

Stosowanie zamiennego systemu rozliczania kosztow ogrzewania w danym budynku
moze by¢ dokonywane po przediozeniu pisemnego zadania zmiany systemu przez
100%) uzytkownikdéw lokali w tym budynku. Decyzje o zmianie systemu rozliczania
w danym budynku podejmuje Zarzad.

§ 16

Ustala sig okresy rozliczeniowe dla poszczegdinych budynkéw po uptywie 12 miesiecy
od zakonczenia poprzednich okresow rozliczeniowych, jak w zatgczniku Nr 1.
Okresem grzewczym jest okres faktycznego dostarczania energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania, wynikajacy z umowy, zawartej pomiedzy Spoidzielnig
Mieszkaniowa jako odbiorca a dostawcg energii.
Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania winno byé
dokonane w terminie 3 miesiecy od daty zakonczenia poszczegéinych okreséw
rozliczeniowych.
Ogdlna kwota kosztow zmiennych centralnego ogrzewania zaewidencjonowanych
na budynku, badZz wezle grupowym skorygowana zostaje o korekty za poprzedni
okres rozliczeniowy, wynik rozliczenia optat stalych oraz koszt lokali mieszkalnych
i uzytkowych bez podzielnikow kosztéw wyliczony zgodnie z § 15 ust. 9.
Tak ustalong kwote roznicy kosztébw c. o. rozlicza sie na lokale zaopatrzone
w podzielniki kosztoéw c.o. lub indywidualne liczniki ciepta, nastepujgco:
1) 50%  wedlug odczytu podzielnikow kosztow c.o. lub indywidualne liczniki ciepta,
2) 50% proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (mieszkalnych

i uzytkowych).
Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i ciepta do podgrzania wody,
uzytkownicy lokali wnoszg przez caly rok w okresach miesiecznych w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spoéidzielni. Ustalone zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania (c.0.) i podgrzania wody (c. w.) muszg obejmowac koszty state i zmienne.
Skfadniki optat i zaliczek za dostawe ciepta do lokali ustala sie nastepujaco:

a) opfata stata za centralne ogrzewanie - zt/m? p.u.
b) optata stata za podgrzanie wody -ztim?p.u
c) zaliczka na koszty zmienne centralnego ogrzewania -ztim?p.u
d) zaliczka na koszty zmienne centrainego ogrzewania lokale bez urzadzen - z{m? p.u.
e) zaliczka na koszty zmienne podgrzania wody - zl/m?,

Dla lokali uzytkowych ustalong zaliczke w ust. 5 lit.c) oraz lit.d) koryguje sie
o wspotczynnik wynikajacy ze stosunku wysokosci lokalu uzytkowego do wysokosci
lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci o tak zwany ,wspétczynnik wysokosci”.
Optate za ogrzanie lokalu uzytkowego nierozliczanego wedtug wskazan podzielnikéw
kosztow c.o. lub indywidualnego licznika ciepta ustala sie na podstawie § 15 ust. 9
i koryguje sie o ,wspotczynnik wysokosci”.

W przypadkach wymienionych w § 17 naliczone zostanie odszkodowanie na rzecz
pozostatych uzytkownikow lokali w nieruchomosci z tytutu niekontrolowanego poboru
energii cieplnej na ogrzewanie lokalu, odpowiadajacej rozliczeniu w systemie
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ryczattowym, wykonanym na podstawie: powierzchni uzytkowej lokalu oraz
postanowien § 15 ust. 9.

Roéznica pomiedzy zaliczkg opisang w ust. 5 lit. d) na poczet optaty ryczattowej dla
lokali nieopomiarowanych a optatg ryczaltowg wskazang w § 15 ust. 9, zostanie
indywidualnie rozliczone w terminie, o ktorym mowa w § 16 ust. 3 regulaminu.

Koszty centralnego ogrzewania w nieruchomosciach, w ktorych usytuowane sa lokale
uzytkowe wyodrebnione z czesci wspolnej budynku z ktérych przychody stanowig
pozytki nieruchomosci, w przypadku nie wynajecia lokalu (pustostan) bedg rozliczane
wedtug ponizszych zasad:

a) koszty optat statych za centralne ogrzewanie - proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych bez powierzchni lokalu z ktérego
przychody stanowig pozytek nieruchomosci,

b) koszty zmienne centralnego ogrzewania - nie obcigzajg pustostanu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztow ogrzewania zostanie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
oddzielnie dla kazdego z uzytkownikdéw, na podstawie odczytow z podzielnikéw
kosztow c.0. ogrzewania zapisanych w protokole przekazania mieszkania.
Do obowiazkéw uzytkownikéw (poprzedniego lub obecnego) nalezy niezwioczne
powiadomienie o zmianie uzytkownika Spoétdzielni Mieszkaniowej.

W przypadku braku zgtoszenia zmiany uzytkownika lokalu o statusie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, Spéidzielnia Mieszkaniowa na podstawie
przestanego aktu notarialnego - umowy sprzedazy lokalu, dokona podziatu kosztow
centralnego ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym do rzeczywistego okresu
uzytkowania lokalu przez wiasciciela.

W przypadku braku zgtoszenia zmiany uzytkownika lokalu o statusie odrebnej
wlasnosci prawa do lokalu, Spoétdzielnia Mieszkaniowa na podstawie wniosku
wlasciciela, dokona podziatu kosztéw centralnego ogrzewania za wskazany okres
rozliczeniowy kosztéw c.o. w terminie ztozenia wniosku w okresie 6 miesiecy od daty
sporzgdzenia aktu notarialnego.

Koszt montazu podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania oraz koszt ich wymiany
obcigzajg uzytkownika lokalu wyposazonego w te urzadzenia.

Uzytkownik lokalu pokrywa takze koszty poniesione przez Spétdzielnie przypadajace
na jego lokal a zwigzane z rozliczeniem i obstugg podzielnikdéw m.in. ustugi serwisowe
a w przypadku braku podzielnikdw koszty rozliczenia.

§ 17

Za nieopomiarowany lokal w zakresie centralnego ogrzewania uwaza sie lokal
w ktorym nie zostaly zamontowane podzielniki koszow c.0. na grzejnikach
podlegajgcych opomiarowaniu z wytaczeniem fazienek lub lokal, w ktérym nie zostaty
zamontowane liczniki ciepta.

Za nieopomiarowanie pomieszczenie w lokalu w zakresie centralnego ogrzewania
uwaza sie pomieszczenie, w ktorym stwierdzono nizej wymienione przypadki,
co najmniej do jednego podzielnika kosztéw c.o. lub grzejnika:

a) mechaniczne uszkodzenie podzielnika kosztéw c.0. lub jego elementéw

montazowych powodujgce brak mozliwosci odczytania jego wskazan,
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b) brak oryginalnej plomby na podzielniku kosztow c.o,

c) dzialania uzytkownika powodujace nieprawidtowg prace podzielnika kosztow
G0,

d) samowolng wymiang grzejnika lub wymianeg grzejnika o parametrach innych niz
okreslone przez Spotdzielnie,

e) samowolny demontaz i montaz grzejnika,

f)  samowolng ingerencje w instalacje centralnego ogrzewania np. m.in. zatozenie
zaworu odcinajgcego na powrocie grzejnika, wykonanie podtgczenia grzejnika
Z miedzi,

g) inne przypadki majace na celu zafatszowanie wskazan podzielnikéw kosztow
c.0.

h) z przyczyn technicznych nie dokonano odczytu radiowego podzielnika kosztow
c.0 a uzytkownik nie udostepnit pomieszczenia do dokonania odczytu
manualnego.

Rozliczenie lokalu w przypadkach nieopomiarowania lokalu i nie udostepnienia
lokalu do odczytu podzielnikow kosztéw c.o., o ktorym mowa w ust. 1, obywac sie
bedzie w systemie ryczaltowym 2z uwzglednieniem optat ryczattowych
obowigzujacych w okresie rozliczeniowym okreslonych w § 15 ust. 9.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2, Spoétdzielnia naliczy odszkodowanie
z uwzglednieniem opfat ryczattowych obowigzujagcych w okresie rozliczeniowym
okreslonych w § 15 ust. 9.

Za nieopomiarowany lokal w zakresie rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,
uwaza sie lokal, w ktorym wystepuje wiecej niz jedno pomieszczenie
nieopomiarowane zdefiniowanie w § 17 ust. 2.

Za nieopomiarowany lokal w zakresie rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,
uwaza sie rowniez lokal sktadajgcy sie z kilku pomieszczen, w ktorym tylko jedno
pomieszczenie wyposazone jest w podzielnik kosztéw c.o. i to pomieszczenie
zgodnie z ust. 2 uznane zostato za nieopomiarowane.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikéw kosztow c.o., licznikdw ciepta,
uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie pisemnie powiadomic¢ o tym fakcie
Spotdzielnie Mieszkaniowa.

Niedokonanie czynnosci, o ktorej mowa w ust. 7 spowoduje naliczenie
odszkodowania w oparciu o § 15 ust. 9.

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw c.o. w lokalu, zgtoszonego przez
uzytkownika, w trybie okreslonym, o ktorym mowa w ust. 7, Spoétdzielnia rozliczy
pobdr energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym, przyjmujac $rednig wskazan
z dwéch ostatnich okreséw rozliczeniowych z tego pomieszczenia. W przypadku
zmiany uzytkownika lokalu Spoétdzielnia rozliczy pobor energii za pomieszczenie
przyjmujac wskazania podzielnika kosztéw rowne dwukrotnej sredniej wskazan
podzielnikow w pozostatych opomiarowanych pomieszczeniach lokalu
z zastrzezeniem wskazan zerowych. Natomiast, w przypadku wskazan zerowych
pobdr ciepta tego pomieszczenia zostanie rozliczony do powierzchni pomieszczenia
na podstawie $redniej wartosci kosztow ogrzewania w budynku w okresie
rozliczeniowym (zt/m?).

Koszty naprawy lub wymiany urzadzen pokrywa uzytkownik lokalu.

W przypadku usunigcia przez uzytkownika lokalu grzejnika w kuchni, naliczone
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zostanie odszkodowanie z tytulu zwiekszonego zapotrzebowania na cieplo
w lokalach sasiednich, poprzez wykonanie rozliczenia kosztéw ciepta na ogrzewanie
tego pomieszczenia przy zalozeniu istnienia grzejnika. Do rozliczenia kosztow
zmiennych kuchni, przyjmuje sie $redni odczyt z pozostatych kuchni
w nieruchomosci w okresie rozliczeniowym.

Lokal, w ktorym z winy uzytkownika lokalu nie dokonano odczytu wskazan
podzielnikow kosztéw c.o. lub licznikow ciepta, bedzie rozliczony za zuzycie energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wedtug zasad okreslonych w systemie
ryczattowym, o ktorym mowa w § 15 ust. 9.

W przypadku stwierdzenia wady fabrycznej podzielnika kosztu c.o. i braku
mozliwosci miejscowego odczytu wskazan z wyswietlacza a takze odczytu zdalnego
drogg radiowa, do rozliczenia kosztow ogrzewania z wadliwym podzielnikiem
kosztow c.o. zostanie przyjeta wysokos¢ wskazan podzielnika kosztéw c.0. na tym
grzejniku z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Koszty ogrzewania lokali mieszkalnych, w ktorych nie dokonano odczytu wskazan
podzielnikéw kosztéw c.0. z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali,
a zawinionych przez firme rozliczeniowa, bedg rozliczane wedlug wskazan
podzielnikow kosztow c.o. z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Uniemozliwienie wymiany grzejnikowych zaworéw termostatycznych w lokalu
na zawory z gfowicg termostatyczng z dolnym ograniczeniem temperatury +16°C
spowoduje rozliczenie lokalu w systemie ryczattowym, z uwzglednieniem optat
ryczattowych obowigzujgcych w okresie rozliczeniowym.

W przypadku potaczenia pomieszczen poprzez rozebranie sciany, za wiedza i zgodg
Spotdzielni, dopuszcza sie demontaz grzejnika, pod warunkiem przedstawienia
obliczen wykonanych przez uprawniong osobe, Zze w pomieszczeniu tym
gwarantowana jest temperatura obliczeniowa. Rozliczanie tego pomieszczenia
odbywac sie bedzie wedtug podzielnikdw kosztow.

Na wniosek osoby posiadajacej przydziat lub umowe na dany lokal dopuszcza sie
zwiekszenie, badz zmniejszenie ilosci zeberek grzejnika, za zgoda Spoétdzielni, pod
warunkiem jego opomiarowania.

Udostepnienie lokalu przez uzytkownika lokalu do montazu podzielnikéw kosztéw c.o.
lub udostepnienie do odczytu podzielnikow kosztéw c.o., jest jednoznaczne
z anulowaniem wczesniejszego osSwiadczenia i stanowi wyrazenie zgody
na dokonanie rozliczenia wedtug podzielnikow kosztow co..

Montaz podzielnikéw kosztow moze odbywac¢ sie w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego centralnego ogrzewania. W tym, przypadku rozliczenie kosztéw
centralnego ogrzewania lokalu zostanie wykonane proporcjonalnie do okresow
wnoszonych zaliczek: dla lokali nieopomiarowanych (bez podzielnikéw kosztow) i dla
lokali opomiarowanych wedtug podzielnikow kosztow w oparciu o zapisy § 16.

W przypadku montazu podzielnikow kosztow c.o. w lokalu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego centralnego ogrzewania, rozliczenie kosztow c.o. od nowego okresu
rozliczeniowego c.o0. zostanie wykonanie wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali
wyposazonych w podzielniki kosztow, o ktorych mowa w § 16.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo kontroli podzielnikéw kosztow c.o0. w trakcie
okresu rozliczeniowego, a uzytkownik obowigzany jest do udostepnienia wejscia
do lokalu kontrolujgcym osobom kazdorazowo upowaznionym przez Zarzad

Taie
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Spoétdzielni.

§ 18
Rozliczenie energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody z uzytkownikami lokali,
dokonuje sig, co najmniej 2 razy w roku.
Koszt za podgrzanie wody wylicza sie na podstawie rzeczywistych kosztow
podgrzania wody do ilosci zuzycia cieptej wody w okresie rozliczeniowym.
Ogoding kwote kosztow zmiennych za podgrzanie wody zaewidencjonowanych
na budynku, wezle grupowym koryguje sie o wynik rozliczenia optat stalych oraz
korekty do rozliczen kosztow podgrzania wody za poprzedni okres rozliczeniowy.
Tak ustalong kwote roznicy kosztow podgrzania wody, rozlicza sie do ilosci
indywidualnego zuzycia cieptej wody w lokalach wyposazonych w sprawne
i legalizowane urzadzenia pomiarowe (wodomierze).
Roéznice rozliczone zostang zgodnie z § 18 ust. 3, a wynik rozliczenia kosztow
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody, rozliczony zostanie z uzytkownikami
zgodnie z § 3 ust. 3.
Jezeli w budynku opomiarowanym lokale nie majg zainstalowanych wodomierzy
cieptej wody, to koszty podgrzania wody ustalane sg w systemie ryczattowym,
o ktérym mowa w § 19 ust. 2.
W przypadkach wymienionych w § 23 ust. 5, ust. 7, ust. 10 regulaminu, naliczone
zostanie odszkodowanie na rzecz pozostatych uzytkownikow lokali w nieruchomosci
z tytutu niekontrolowanego poboru cieptej wody, w wysokosci odpowiadajgcej
rozliczeniu w systemie ryczattowym, wykonanym na podstawie postanowien § 19
ust. 2
Zaliczke na pokrycie kosztow energii cieplnej na podgrzanie wody uzytkownik wnosi,
co miesigc w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni zgodnie z § 16 ust. 5.

§19
Rozliczenie kosztéw zmiennych energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody lokali
wyposazonych w sprawne i legalizowane wodomierze cieptej wody, zaplombowane
przez Spoétdzielnie, nastepuje na podstawie ich wskazan i dokonywane bedzie jako
iloczyn: ilosci zuzytej cieptej wody w m® do rzeczywistego kosztu podgrzania wody
w okresie rozliczeniowym zgodnie z § 18 ust. 3.
Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 23 ust. 5, ust. 7,
ust. 10, koszty podgrzania wody rozliczane sg w systemie ryczattowym.
Optata ryczaltowa podgrzania wody jest ustalana metoda szacunkowg wg n/w
WZOru:
.RpW”- ryczalt za podgrzanie wody - Rpw = 3,85m3/osoba/ miesiac*ilo$¢ miesiecy

w okresie rozliczeniowym*koszt podgrzania 1m?3 wody [zi].

LRzw”- ryczalt za zimng wode - Rzw = 6,15m%o0soba/ miesigc*ilos¢ miesiecy

w okresie rozliczeniowym*koszt zimnej wody 1m?3 [z1].

Podstawg do ustalenia optat w systemie ryczattowym jest ilo§¢ os6b zamieszkatych,
zgodnie z § 6 niniejszego regulaminu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
rozliczenie kosztow za podgrzanie wody zostanie dokonane po zakonczeniu okresu
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rozliczeniowego oddzielnie dla kazdego z uzytkownikéw, na podstawie odczytow
z wodomierzy cieptej i zimnej wody zapisanych w protokole przekazania mieszkania.
Do obowigzkow uzytkownikow (poprzedniego lub obecnego) nalezy niezwloczne
powiadomienie o zmianie uzytkownika lokalu Spotdzielnie Mieszkaniowa.

5. W przypadku braku zgtoszenia zmiany uzytkownika lokalu o statusie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia Mieszkaniowa na podstawie
przestanego aktu notarialnego - umowy sprzedazy lokalu, dokona podziatu kosztéw
podgrzania wody w danym okresie rozliczeniowym do rzeczywistego okresu
uzytkowania lokalu przez strony. Rozliczenie kosztéw za podgrzanie wody bedzie
wynikato, ze stanu odczytow radiowych wodomierzy c.w. przyjmujac date
sporzadzenia aktu notarialnego. Natomiast w przypadku lokali niewyposazonych
w radiowe wodomierze c.w. i z.w do wyliczenia przyjmuje sie $rednie miesieczne
zuzycie cieptej wody i zimnej wody z danego okresu rozliczeniowego.

6. W przypadku braku zgtoszenia zmiany uzytkownika lokalu o statusie odrebnej
wilasnosci prawa do lokalu, Spétdzielnia Mieszkaniowa na podstawie wniosku
wiasciciela, dokona podziatu kosztéw podgrzania wody za ostatni okres rozliczeniowy
w terminie ztozenia wniosku w okresie 6 miesiecy od daty sporzgdzenia aktu
notarialnego. Rozliczenie kosztow za podgrzanie wody odbedzie sie w oparciu
0 zapisy, o ktorych mowa w ust 5.

§ 20

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali,
w ktorych zainstalowane sg grzejniki c. 0., wykazang w tytule prawnym do lokalu.

2. Powierzchnie uzytkowg lokali nieposiadajgcych grzejnikéw c.o., a wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoje, tazienki, wc itp.) i ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen, traktuje sie jako powierzchnie
ogrzewang centralnie.

3. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie: zabudowanych korytarzy z czesci
wspolnych bez grzejnikow, balkonow, loggii, tarasow, klatek schodowych, piwnic
lokatorskich, strychow, pralni, suszarni, pomieszczen na wozki itp..

4. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej ogrzewanej centralnie réwniez piwnic
przynaleznych do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje c. o..

5. Za lokal objety dostawg cieptej wody uwaza sie lokal, w ktérym jest przynajmniej jedno
ujecie cieptej wody, dostarczanej centralnie.

§20(1)

Zakres informaciji o kosztach zakupu ciepta do budynku i lokalu.

1. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztdéw ogrzewania,
Spoldzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu, rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz
kosztéw przygotowania c.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:

1. ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,

2. powierzchnie lub kubature budynku,

3. ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m?3 kubatury,

0
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. koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania

cieptej wody uzytkowe;j,

. koszty state zakupu ciepta,

. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

. illos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

. $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m3 kubatury

stosowane wspotczynniki wyrdwnawcze dla poszczegodinych lokal

10. blok informacyjny.
b) dla lokalu:
1.

2

o g h W

~J

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,

. wartos¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

. warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

. wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

. wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania

w nastepnym sezonie grzewczym,

. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
. poréwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci

obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomo$ci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego

2. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy Spotdzielnia dostarcza
uzytkownikowi lokalu, rozliczenia kosztow ogrzewania oraz kosztow przygotowania c.w.u.
wraz z ponizszym zakresem informaciji:

a) dla budynku:

1. ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania

cieptej wody uzytkowej w budynku,

2. ilo$c¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,

3. powierzchnig lub kubature budynku,

4. ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

5. koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

6. koszty state zakupu ciepta,

7. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,

8. stosowane wspoétczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,

9. éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

10.blok informacyjny.

b) dla lokalu:

1. ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta,

2. ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowang przez wspotczynnik

wyrownawczy,

3. wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania,
4. wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania

14
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W nastepnym sezonie grzewczym,

5. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
6. porébwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku

w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnimi w okresie zimowym.

3. Informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach bez
indywidualnego opomiarowania:
a) dla budynku:

"

powierzchnia lub kubatura budynku,

2. ilos¢ pobranego ciepta,

3. ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m2 powierzchni lokalu lub 1 m3 kubatury
w rozliczanym okresie,

4. koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody,

5. koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

6. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

7. informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informagiji
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnoséci energetycznej,

8. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
sporow,

b) dla lokalu:

1. powierzchnia lub kubatura lokalu,

2. koszt ogrzewania lokalu,

3. zuzycie ciepta przypadajgce na rozliczany lokal,

4. wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania
w nastepnym sezonie grzewczym,

5. saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

6. poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku

w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

4. Raz w miesigcu Spotdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem (w przypadku
stosowania urzadzen ze zdalnym odczytem: podzielnikow kosztdw ogrzewania,
cieptomierzy oraz wodomierzy).

1.

2.

&

iloé¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku

ilos§¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze Ilokalowe lub ilos¢
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikdw oceny i wspodtczynnikow wyréwnawczych.
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IV. Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontow dzwigoéw.

§21

1. Wysokos¢ opfat za eksploatacje i remonty dZzwigéw ustala sie w oparciu o ustalony
z Radami Osiedli i zatwierdzony plan rzeczowo-finansowy na dany rok.

2. Kosztami eksploatacji dzwigow obcigza sie mieszkania i lokale uzytkowe potozone
w budynku wyposazonym w dzwigi. Od optat zwolnione sa lokale uzytkowe
zlokalizowane w przeswitach.

3. Koszty eksploatacji dzwigbw rozlicza sie na poszczegolne lokale mieszkalne,
proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w danym lokalu oraz lokale uzytkowe
przyjmujac
1 osobe na dany lokal.

4. Po zakonczeniu roku kalendarzowego, réznice kosztow lub przychod zalicza sie
do kosztow lub przychodéw roku nastgpnego eksploatacji zasobow danej
nieruchomosci.

5. Koszty remontu i modernizacji dzwigow pokrywane sg z funduszu remontowego danej
nieruchomosci.

V. Rozliczenie kosztow zbiorczej dostawy gazu sieciowego.

§ 22
1. W budynkach, wyposazonych wytgcznie w zbiorcze urzadzenia pomiarowe gazu /brak
licznikow w poszczegodlnych lokalach/, koszty zuzycia gazu sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
2. Koszty zuzycia gazu rozlicza sie na poszczegodlne lokale mieszkalne, proporcjonalnie
do liczby oséb zamieszkujacych w danym lokalu (z zastrzezeniem § 6 ust.1) w okresach
potrocznych.

VI. Rozliczenie kosztow dostawy wody.

§23

1. Ewidencje kosztébw zuzycia wody prowadzi sie na poszczegélne organizacyjnie
wydzielone nieruchomosci. Suma objetosci wody zimnej i podgrzanej wody stanowi
ilo$¢ sciekow wyrazona w m?,

2. Lokale, w ktorych zainstalowane sg urzadzenia pomiarowe (wodomierze) ilosci zuzytej
wody cieptej i zimnej rozlicza sie co najmniej 2 razy w roku. Powstate réznice miedzy
wptacong zaliczkg a rzeczywistymi kosztami rozlicza sie w nastepnym okresie
rozliczeniowym.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza cieptej
wody lub zimnej wody, uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie pisemnie
zawiadomi¢ o tym fakcie wiasciwg Administracje Osiedla.

4. Brak odczytu wodomierzy nie zawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje
rozliczenie lokalu na podstawie Sredniego zuzycia cieptej wody w danym lokalu,
wyliczonego na podstawie co najmniej dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych.
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Niedokonanie czynnosci, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu spowoduje
rozliczenie zuzycia cieptej wody wedtug optaty ryczaltowej, o ktérej mowa w § 19
ust. 2 w wysokosci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

W przypadku wadliwego dziatania wodomierza zamontowanego przez Spoétdzielnig
w okresie legalizacji, uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic
Spétdzielnie o awarii. Spétdzielnia dokona naprawy lub wymiany wodomierzy
w ramach udzielonej gwarancji. Koszty zuzycia wody za okres od ostatniego odczytu
wodomierza do dnia wymiany wodomierza przez Spotdzielnie oblicza sig¢ na
podstawie $redniego zuzycia cieptej wody w danym lokalu, wyliczonego na podstawie
co najmniej dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

W przypadku stwierdzenia umysinego uszkodzenia tj. wodomierza lub nakfadki
radiowej przystosowanej do zdalnego odczytu wskazan wodomierzy, zamontowanych
przez Spotdzielnie, Spétdzielnia rozliczy koszty zuzycie cieptej i zimnej wody wedtug
optaty ryczaftowej, o ktérej mowa w § 19 ust. 2 w wysokosci obowigzujacej w okresie
rozliczeniowym.

Kosztami za naprawe lub wymiane urzadzen, o ktérych jest mowa w ust. 7, zostanie
obcigzony uzytkownik wedtug cen jednostkowych ustug serwisowych zatwierdzonych
W umowie.

Koszt zuzycia wody za okres od stwierdzenia umysinego uszkodzenia do czasu
wymiany/naprawy lub do potwierdzenia prawidtowosci wskazan, bedzie naliczany
wedtug optaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 19 ust. 2 w wysokos$ci obowigzujgcej
w okresie rozliczeniowym. Do optaty ryczattowej dolicza sie koszt za scieki
odprowadzone, ktérych ilos¢ (m?) oblicza sie jako iloczyn sumy zuzytej cieptej i zimnej
wody oraz ceny 1 m?® sciekdw wedtug obowigzujacych cen sprzedawcy.

W przypadku odmowy montazu wodomierza lub wymiany wodomierza po okresie
legalizacji w terminach wyznaczonych przez Administracje Osiedla, rozliczenie
zuzycia cieptej wody, zimnej wody, Sciekow, zostanie wykonane wedtug optaty
ryczattowej, o ktérej mowa w § 19 ust. 2, w wysokosci obowigzujacej w okresie
rozliczeniowym. Administracja powinna wyznaczy¢ dwa terminy na wykonanie ww.
prac, odstep pomigdzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.

W przypadku kwestionowania wskazan wodomierzy Administracja Osiedla na wniosek
uzytkownika lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli wynik badania wodomierza
bedzie zgodny z wymaganiami okreslonymi w odpowiedniej normie, to uzytkownik
lokalu jest zobowigzany pokry¢ koszty sprawdzenia wodomierza. W przypadku
potwierdzenia niewfasciwego stanu technicznego wodomierza uzytkownik lokalu
zostanie rozliczony wedlug $redniego zuzycia cieptej wody dla danego lokalu,
wyliczonego na podstawie, co najmniej dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych.
Odczyty standéw wodomierzy zuzycia cieptej i zimnej wody, po wymianie wodomierzy
przez Spétdzielnie Mieszkaniowag w latach 2017 — 2018, bedg wykonywane zdalnie
drogq radiowa, co najmniej 2 razy w roku.

Odczyty stanéw wodomierzy zuzycia cieptej i zimnej wody do czasu wymiany
wodomierzy, bedg wykonywane przez pracownikdbw Administracji Osiedli.
Administracja Osiedla zobowigzana jest powiadomi¢ uzytkownikdbw o terminach
odczytéw wodomierzy z co najmniej trzydniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje

wywieszane w budynkach.
17 ’tﬁ(}bfw @



14.

16.

16.
1Z-
18.

19.
20.

VIL.

Regulamin rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej w Stargardzie

Zainstalowane w lokalach wodomierze muszg by¢ legalizowane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Dowodem legalizacji wodomierzy jest cecha
legalizacyjna a okres waznosci zarowno legalizacji pierwotnej jak i ponownej wynosi
5lat i liczy sie od dnia pierwszego stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym
legalizacja zostata dokonana. Koszt wymiany lub legalizacji wodomierzy przez
uzytkownika lub Spoétdzielnig, obcigza uzytkownika. Za legalizacje wodomierzy
zamontowanych przez Spotdzielnie w latach 2017-2018 odpowiada Spotdzielnia.
Roznica kosztow wynikajaca z réznicy pomigdzy wskazaniem wodomierza gtéwnego
i sumg zuzycia wody w budynku przenoszona jest na nastepny okres rozliczeniowy.
W przypadku nie zbilansowania sie zuzycia w okresach rozliczeniowych, koszty
wynikajace z tej roznicy zostang pokryte stawka eksploatacyjng danego budynku.

llo$¢ m*® odprowadzonych $ciekoéw oblicza sie jako sume m?3 zuzytej cieptej i zimnej
wody.

Koszt odprowadzanych sciekow oblicza sie jako iloczyn sumy zuzytej cieptej i zimnej
wody oraz ceny 1m3 sciekow wg obowigzujacych cen sprzedawcy.

Rozliczenia sciekéw sg dokonywane w oznaczonych okresach rozliczeniowych
w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w pozycji ,woda i kanalizacja”.
Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do ust. 17.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo kontroli wodomierzy, a uzytkownik obowigzany
jest do udostepnienia lokalu kontrolujgcym osobom upowaznionym przez Zarzad
Spotdzielni. Zamiar kontroli, kontrolg i termin, Spotdzielnia uzgadnia z uzytkownikiem
lokalu.

Rozliczenie kosztow za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§24

. Koszty gospodarki odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie

na kazdg nieruchomosc.

. Wysokos¢ optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala sie na poszczegélne

lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w nieruchomosci wielolokalowej, w ktorej
zamieszkujg mieszkancy oraz od wtascicieli i najemcow lokali uzytkowych o powierzchni
do 300 m? na ktorych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunaine,
w oparciu o obowigzujace akty prawa miejscowego tj. uchwaly Rady Miejskiej
w Stargardzie, okreslajace sposob $wiadczenia ustug w zakresie odbioru odpadow,
metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia
wysokos$ci stawki tej optaty.

Wymogi w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi okreslone zostaty w akcie
prawa miejscowego — w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku domowego
na terenie Gminy Miasta Stargard.

Rozliczenie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest bezwynikowe,
z zastrzezeniem ust. 5 i 6. Wysokos$c¢ optat zgodnie ze ztozona ,,Deklaracjg o wysokosci
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi” jest rowna wysokosci wnoszonych
zaliczek na ten cel przez poszczegdlne lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
w nieruchomosci.

Ewentualnymi dodatkowymi kosztami wynikajacymi z decyzji wtasciwego organu,
w przypadku nie wywigzania sie z obowigzku selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
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zostang obcigzeni uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz wiasciciele i najemcy lokali
uzytkowych w danej nieruchomosci wielolokalowej wskazanej w decyzji.

6. Dodatkowa opfata za odprowadzenie odpadéw zmieszanych, w przypadku nie
wywiazania sie z obowigzku selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych, zostanie
rozliczona w okresie jednego miesigca po uzyskaniu decyzji wiasciwego organu
o naliczeniu optaty dodatkowej dla nieruchomos$ci.

7. Naliczenie optaty dodatkowej w stosunku do nieruchomos$ci wskazanej w decyzji nastapi
w wysokosci wskazanej w tej decyzji oraz na podstawie danych tej nieruchomosci
zawartych w ziozonej deklaracji za okres w stosunku, do ktérego decyzja zostata
wydana.

8. Wynik rozliczenia kosztow za gospodarowanie odpadami komunalnymi z zastrzezeniem
ust. 6. rozliczony zostanie z uzytkownikami zgodnie z § 3 ust. 3. pkt 3).

VIIl. Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontoéw sieci i anten radiowo-
telewizyjnych, domofonéw, dostawy energii elektrycznej
do oswietlenia czesci wspdélnych nieruchomosci.

§25
1. Koszty eksploatacji sieci i anten radiowo-telewizyjnych oraz domofondéw obcigzajg
koszty eksploataciji lokali korzystajacych z tych urzadzen w danej, nieruchomosci.
2. Koszty remontéw sieci i anten radiowo-telewizyjnych oraz domofonow sg finansowane
z funduszu na remonty danej nieruchomosci.

§ 26

1. Koszty dostawy energii elektrycznej do czesci wspdlnych nieruchomosci sg sktadnikiem
kosztow eksploatacji.

2. Ewidencje kosztow prowadzi sig z:
- licznika energii przynalezne do okreslonej klatki schodowej nieruchomosci
- licznika energii przynalezne i obstugujace kilka okreslonych klatek schodowych

nieruchomosci

- licznika energii przynaleznego i obstugujgcego catg nieruchomos¢

3. Koszty zuzycia energii rozlicza sie na poszczegolne lokale mieszkalne, proporcjonalnie
do liczby oséb zamieszkatych w danym lokalu (z zastrzezeniem § 6 ust. 2 i 3)
w okresach miesigcznych.

4. Koszty zuzycia energii elektrycznej w czgéciach wspdlnych nieruchomosci, rozlicza sig
na poszczegolne lokale uzytkowe wg wzoru: (koszt energii w zt : pow. uzytk. nieruchom
w m? ) x pow. uzytk. lokalu w m?.

IX. Ustalenie optat za uzywanie lokali.

§ 27
1. Plan rzeczowo-finansowy na rok kalendarzowy uzgodniony z Radami Osiedli
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg stanowi podstawe do ustalenia wysokos$ci opfat
za uzywanie lokali i okresla rzeczowy zakres remontow i konserwaciji.
2.1.Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali wnoszg optaty
na pokrycie:
19
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1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, obejmujgcych réwniez odpisy na fundusz na remontowy, eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni. Wysokos$¢ kosztow
eksploatacji nieruchomosci korygowana jest réznica przychodéw z mienia wspolnego
nieruchomosci a kosztami jego utrzymania
Koszt eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
korygowany jest rdznicg przychodow z tego mienia a kosztami jego utrzymania

2) kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody,

3) eksploatacji i remontéw dzwigow,

4) dostawy gazu w lokalach nie posiadajgcych indywidualnych gazomierzy,

5) kosztow dostawy wody zimnej i podgrzanej oraz odprowadzenia sciekow,

6) kosztow wywozu nieczystosci.

2.2.Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnoszg optaty na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji lokali, utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci
w wysokosci obliczonej w stosunku do posiadanego przez nich udziatu,
obejmujgcych réwniez odpisy na fundusz remontowy eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni. Koszt eksploatacji nieruchomosci
korygowany jest réznica przychodéw z mienia wspdélnego nieruchomosci a kosztami
jego utrzymania.

Koszt eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
korygowany jest roznicg przychoddéw z tego mienia a kosztami jego utrzymania

2) kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody,

3) eksploatacji i remontow dzwigow,

4) dostawe gazu w lokalach nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy,

5) kosztow dostawy wody zimnej i podgrzanej oraz odprowadzenia $ciekow,

6) kosztow wywozu nieczystosci.

2.3.Witasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni uczestniczg w pokrywaniu:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania swojego lokalu i nieruchomosci wspdlnej,
obejmujacych réwniez optaty na fundusz remontowy.

Koszt eksploatacji nieruchomos$ci korygowany jest roznicg przychodéw z mienia
wspolnego nieruchomosci a kosztami jego utrzymania.

2) kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni, ktére przeznaczone jest
do wspolnego korzystania przez nich i osoby zamieszkujace w okreslonym budynku,
w wysokosci obliczonej w stosunku do posiadanego przez nich udziatu.

3) kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody,

4) eksploatacji i remontéw dzwigow,

5) dostawe gazu w lokalach nie posiadajgcych indywidualnych gazomierzy,

6) kosztow dostawy wody zimnej i podgrzanej oraz odprowadzenia $ciekow,

7) kosztow wywozu nieczystosci.

2.4.Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali w budynkach
wielo lokalowych, z co najmniej jednym lokalem mieszkalnym lub czionkowie Spoétdzielni,
posiadajgcy spotdzielcze prawo do domku jednorodzinnego badz wiasnos¢ domku
jednorodzinnego, wnosza optaty na pokrycie kosztéw nabycia prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowych zabudowanych tymi budynkami wielo lokalowymi lub
domkami jednorodzinnymi.

3. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych ptaca czynsze najmu zgodnie z zawartymi

ot O
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umowami najmu.

. Osoby, zajmujace lokale bez tytutu prawnego ptaca Spotdzielni:

1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2) sptate kredytéw bankowych i odsetek zaciggnietych na budowe lokalu,

3) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 2-krotnosci
kosztow eksploatacji, przypadajgcych na dany lokal.

§ 28

. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika.

. Optaty za uzywanie lokalu ptatne sg z gory, w terminie okreslonym przez Statut,
tj. do 15-go kazdego miesigca.

. Od optat wnoszonych z opdznieniem mogg by¢ pobierane odsetki ustawowe za zwioke.
. Obowiagzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oproznienia
lokalu i przekazania kluczy Administracji Spotdzielni.

. Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokryC nalezne opfaty
za lokal za okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak okres
ten nie moze by¢ dtuzszy niz 14 dni od daty przekazania kluczy.

. O dacie przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni, uzytkownik zobowigzany jest
zawiadomic na pi$mie z 7-dniowym wyprzedzeniem.

. O zmianie wysokosci optat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkow
spotdzielni, osoby nie bedace czlonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokalu, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami, co najmniej na 3 miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie.

. Zmiana wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegolnosci energii elektrycznej, energii ciepinej, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw,
odpadéw i nieczystosci cieklych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w pkt. 7, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Zakres obowigzkow Spotdzielni.

§ 29
. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokalu ustalonych zgodnie z § 26,
Spoétdzielnia zapewnia:
1) w zakresie eksploatacji i remontow zasobdéw mieszkaniowych do wysokosci
zatwierdzonych srodkéw finansowych:
a) utrzymanie stanu technicznego i estetycznego budynkoéw,
b) utrzymanie urzadzen ogolnego uzytku w budynkach i ich otoczeniu,
c) obstuge administracyjna,
2) dostawe ciepta w sezonie grzewczym,
3) mozliwos$¢ korzystania z cieptej wody, dostarczanej centralnie,
4) funkcjonowanie dzwigow, zbiorczych anten i sieci RTV oraz urzadzen domofonowych.
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Xl. Upusty w optatach za uzywanie lokali.

§ 30
1. W przypadku, gdy okres niedogrzania lokalu w sezonie grzewczym trwat, co najmnie;
dwa kolejne dni:

1) optate za ogrzewanie obniza sie o 1/15 czesci optaty miesiecznej za ogrzewanie,
jezeli obnizenie temperatury przekroczylo dwa stopnie Celsjusza w stosunku
do temperatury obliczeniowej, liczac za kazdy dzien niedogrzania,

2) opfate za ogrzewanie obniza sie o 1/30 czesci optaty miesiecznej za ogrzewanie,
jezeli obnizenie temperatury nie przekroczylo dwa stopnie Celsjusza w stosunku
do temperatury obliczeniowej, liczac za kazdy dzien niedogrzania.

2. Temperatury obliczeniowe zawarte sg w dokumentacji technicznej instalacji centralnego
ogrzewania budynku.

§ 31
W przypadku braku cieptej wody w lokalu badz, gdy w punkcie czerpalnym w lokalu
w szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym poborze wody, temperatura wody:
1) byta nizsza od 45°C, obniza sie optate za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej
0 1/30 czes¢ optaty miesiecznej, liczac za kazdy dzien niedogrzania wody,
2) byta nizsza od 40°C, obniza sig optate za cieplo na podgrzanie wody uzytkowej
0 1/15 czes¢ optaty miesigcznej, liczac za dzien niedogrzania wody.

§ 32
Obnizki, o ktérych mowa w § 30 i § 31 oblicza sie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

§ 33
1. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastgpnym.
Spétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia.
Sprawdzenie odbywa sig w obecnosci uzytkownika lokalu.
4. Nie sprawdzenie reklamacji przez Spotdzielnie jest rbwnoznaczne z uznaniem roszczen
uzytkownika lokalu do obnizki w optatach.

ol

§ 34

1. Uzytkownikéw lokali, korzystajacych z dzwigu, zwalnia sie z optat, w czesci dotyczacej
eksploatacji dzwigu w wysokosci 1/30 czesci optaty miesiecznej za kazdy dzien
unieruchomienia dzwigu w klatce schodowej, z wyjatkiem sytuacji, gdy unieruchomienie
dzwigu nastgpito w wyniku uszkodzenia, spowodowanego przez osoby trzecie
/dewastacje/.

2. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach
od 6%-229 byt czynny mniej niz 10 godzin.

3. Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest ksigzka zgloszen
(prowadzona przez dziat obstugi urzadzen komunalnych Spoétdzielni), w ktorej
odnotowuje  sie unieruchomienie dzwigu 2z dokladnym ustaleniem godzin
unieruchomienia.

4. Akt unieruchomienia dzwigu potwierdza w ksigzce zgtoszen pracownik dziatu obstugi

” (-
Dol
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urzadzen komunalnych.

§ 35
Obnizki w optatach w § 30, § 31 oraz § 34 rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach:
1) Obnizki w optatach, o ktérych mowa w § 34 rozlicza sig w okresach kwartalnych,
w nastepnym miesigcu po zakonczeniu kazdego kwartatu.
2) Obnizki w optatach, o ktérych mowa w § 30 oraz § 31 rozlicza sie w nastgpnym
okresie rozliczeniowym.
2. Ogéblne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig koszty konserwacii instalacji
centralnego ogrzewania, instalacji cieptej wody, konserwacji dzwigow.

§ 36
Do rozliczenia kosztéw energii cieplej zuzytej na ogrzanie lokali, do czasu zakonczenia
okreséw rozliczeniowych rozpoczynajacych sie do dnia 31.12.2022r. majg zastosowanie
zapisy Uchwaty Nr23/2017 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie
z dnia 13.04.2017r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
%

/Henryka Tarnowska/
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Zatacznik Nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie - § 16 ust.1

Zestawienie okresow rozliczeniowych

Data Data
L35, Obiekt zakonczeni L. Obiekt zakonczeni
a okresu a okresu
rozlicz. rozlicz.
1. [Kwiatowa 1 a1.01. 38. |Straznicza 1 30.04.
2. |Kwiatowa 3 31,01, 39. |Straznicza 2 30.04.
3. |Sienkiewicza 6 31.01. 40. |Straznicza 3 30.04.
4. |Sucharskiego 3 31.01. 41. |Straznicza 4 30.04.
5. |Stowackiego 17 31.01; 42. |Straznicza 5 30.04.
6. |Stowackiego 1 31.01. 43. |0s. Letnie 31.05.
7. |Stowackiego 3 31.01. 44. |0s. Chopina 31.05.
8. |Reja 1 31.01. 45. |Os. Pyrzyckie z wyt.P.W.3 30.06.
9. |Reja 2 31.01. 46. |Chrobrego 9 31.08.
10. |Dworcowa 16 31.01. 47. |Chrobrego 11 31.08.
11. |Kopernika 4 31.01. 48. |Chrobrego 13 31.08.
12. |Kopernika 5 31.01. 49. [Chrobrego 15 31.08.
13. |Kopernika 6 31.01. 50. |K. Wielkiego 11 31.08.
14. |Kopernika 7 31.01. 51. |K. Wielkiego 15 31.08.
15. |[Kopernika 9 31.01. 52. |Klasztorna 1 31.08.
16. |Pitsudskiego 39 31.01. 53. [Klasztorna 3 31.08.
17. |Powstancow W-wy 3 28.02. 54. |Wita Stwosza 2 31.08.
18. |Chrobrego 3,5,7 21.03. 55. |Portowa 1,2 31.08.
19. [Limanowskiego 28 31.03. 56. |tokietka 5 31.08.
20. |Szewska 3 31.03. 57. [Ziotnikdéw 3 31.08.
21. |Szewska 4 31.03. 58. |Ztotnikéw 5 31.08.
22. |Szewska 6 21.03. 59. |Ziotnikéw 7 31.08.
23. |Szewska 8 31.03. 60. |Os. Zachod z wyt. A/21 31.08.
24. |Szewska 10 31.03. 61. |Os. Zachdéd A/21 30.09.
25. |Struga 9,11 30.04. 62. |Grodzka 8 30.09.
26. [K. Wielkiego 7 30.04. 63. |Kopernika 8 30.09.
27. |Pocztowa 4 30.04. 64. |Os. Kluczewo-Lotnisko 30.09.
Os. Zeromskiego (bud.Zeromskiego
28. |Pocztowa 6 30.04. 65. |1,2,3,4,5,6,8 W.Polsk. 55, Prusa 7-11i|  30.11.
Prusa 6-18)
29. |Pocztowa 8 30.04. 66. |Pitsudskiego 13 31.12.
30. |Krzywoustego 2 30.04. 67. |Pitsudskiego 89 a1:12.
31. |Krzywoustego 3 30.04. 68. |Pitsudskiego 92+Srodkowa 1,3 o112
32. |Krzywoustego 4 30.04. 69. |Woj. Polskiego 79,81,83 31.12.
33. |Krzywoustego 5 30.04. 70. |Klasztorna 2 al.12.
34. |Krzywoustego 6 30.04. 71. |Wieniawskiego 32 31.12.
35. |Krzywoustego 7 30.04. 72. |Osiedle Zachod A7 21.12.
36. |Krzywoustego 9 30.04.
37. |Krzywoustego 11 30.04.

by







Uchwata Nr 11/2023
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Stargardzie z dnia 21.09.2023

w sprawie: wprowadzenia Aneksu Nr 4 ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Spétdzielni
Mieszkaniowej w Stargardzie” uchwalonego Uchwatq Rady Nadzorczej
Nr 23/2017 w dniu 13.04.2017r. oraz jednolitego tekstu ,,Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali Spétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie”

Na podstawie § 34 ust. 1 pkt 13 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza Spétdzieln Mieszkaniowej
w Stargardzie uchwala, co nastepuje:

§1
Wprowadza sie Aneks Nr 4 do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie”
uchwalonego Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 23/2017 w dniu 13.04.2017r., stanowiacy
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jej integralng czese.

§2
Jednoczesnie uchwala sie tekst jednolity ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowe)
w Stargardzie” stanowiqgcy zatgeznik nr 2 i jej integralng czescC.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

§4
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

§5
Uchwate sporzadzono w dwdch jednobrzmigecych egzemplarzach.
Za uchwatq gtosowato D cztonkéw RN
Przeciw uchwale gtosowato cztonkdw RN

Wstrzymato sie od gtosowania cztonkdw RN

Sekretarz
Rady Nadzorczej

i, ...

(Henryka Tarowska)







ANEKS NR 4

do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
opftat za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie” uchwalonego Uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 23/2017 w dniu 13.04.2017r.

§1
Niniejszym aneksem wprowadza si¢ do ,,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej
w Stargardzie” uchwalonego Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 23/2017 w 13.04.2017r.

nastepujgce zmiany:

W _Rozdziale lll. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokali
i podgrzanie wody, § 16 ust. 1, otrzymuje brzmienie:

,1. Ustala sie okresy rozliczeniowe dla poszczeg6inych budynkéw po uptywie 12 miesigcy
od zakonczenia poprzednich okresdw rozliczeniowych, jak w zatgczniku Nr 1.

§ 16 ust. 4, otrzymuje brzmienie:

,4.0g6lna kwota kosztow zmiennych centralnego ogrzewania zaewidencjonowanych
na budynku, badZz wezle grupowym skorygowana zostaje o korekty za poprzedni okres
rozliczeniowy, wynik rozliczenia optat stalych oraz koszt lokali mieszkalnych
i uzytkowych bez podzielnikoéw kosztéw wyliczony zgodnie z § 15 ust. 9.

Tak ustalong kwote roznicy kosztéw c. o. rozlicza sig na lokale zaopatrzone
w podzielniki kosztow c.o. lub indywidualne liczniki ciepta, nastepujaco:

1) 50% wedtug odczytu podzielnikéw kosztdw c.o. lub indywidualne liczniki ciepta,
2) 50% proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej lokali  (mieszkalnych

i uzytkowych).”

wykresla sie w § 16 ust. 10

Pozostate oznaczenia numerow ustepow, otrzymuijg kolejno oznaczenia.
ust. 11 otrzymuje oznaczenie ,ust. 10"

ust. 12 otrzymuje oznaczenie ,ust. 11"

ust. 13 otrzymuje oznaczenie ,ust. 12"

ust. 14 otrzymuje oznaczenie ,ust. 13"

ust. 15 otrzymuje oznaczenie ,ust. 14"

ust. 16 otrzymuje oznaczenie ,ust. 15"

Zmienia sie tres¢ § 36, ktory otrzymuje brzmienie:

Do rozliczenia kosztéw energii cieplej zuzytej na ogrzanie lokali, do czasu zakonczenia
okresoéw rozliczeniowych rozpoczynajacych sie do dnia 31.12.2022r. majg zastosowanie
zapisy Uchwaly Nr 23/2017 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie
z dnia 13.04.2017r.”

wykresla sie § 37
wykresla sie § 38
wykresla sie § 39



§2

Zmienia sig¢ Zatacznik Nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Spdidzielni Mieszkaniowe;
w Stargardzie, ktory otrzymuje brzmienie:
Data Data
L.p. Obiekt EAKONCZE | Obiekt 2alaiezg
nia okresu nia okresu
rozlicz. rozlicz.
1. |Kwiatowa 1 31.01. 38. |Straznicza 1 30.04.
2. |Kwiatowa 3 31.01. 39. |Straznicza 2 30.04.
3. |[Sienkiewicza 6 31.01. 40. |Straznicza 3 30.04.
4. |Sucharskiego 3 31.01. 41. |Straznicza 4 30.04.
5. |Stowackiego 17 31.01. 42. |Straznicza 5 30.04.
6. |Stowackiego 1 31.01. 43. |Os. Letnie 31.05.
7. |Stowackiego 3 31.01. 44. |Os. Chopina 31.05.
8. |Reja 1 31.01. 45. |Os. Pyrzyckie zwyt.P.W.3 30.06.
9. [Reja2 31.01. 46. |Chrobrego 9 31.08.
10. |Dworcowa 16 31.01. 47. |Chrobrego 11 31.08.
11. |Kopemika 4 31.01. 48. |Chrobrego 13 31.08.
12. |Kopemika 5 31.01. 49. |Chrobrego 15 31.08.
13. [Koperika 6 31.01. 50. |K. Wielkiego 11 31.08.
14. |Koperika 7 31.01. 51. [K. Wielkiego 15 31.08.
15. |Kopernika 9 31.01. 52. |Klasztorna 1 31.08.
16. |Pitsudskiego 39 31.01. 53. [Klasztorna 3 31.08.
17. |Powstancéw W-wy 3 28.02. 54. |Wita Stwosza 2 31.08.
18. [Chrobrego 3,5,7 31.03. 55. |Portowa 1,2 31.08.
19. [Limanowskiego 28 31.03. 56. |tokietka 5 31.08.
20. [Szewska 3 31.03. 57. | Zlotnikow 3 31.08.
21. [Szewska 4 31.03. 58. | Zlotnikow 5 31.08.
22. |Szewska 6 o1.03. 59. [Zlotnikow 7 31.08.
23. |Szewska 8 31.03. 60. [Os. Zachod zwyt.A/21 31.08.
24. |Szewska 10 31.03. 61. [Os. Zachod A/21 30.09.
25. |Struga 9,11 30.04. 62. |Grodzka 8 30.09.
26. |K. Wielkiego 7 30.04. 63. |Kopernika 8 30.09.
27. |Pocztowa 4 30.04. 64. |Os. Kluczewo-Lotnisko 30.09.
Os. Zeromskiego
28. |Pocztowa 6 30.04. 65. |(bud.Zeromskiego 1,2,3,4,5,6,8, 30.11.
W.Polsk. 55, Prusa 7-11 i Prusa 6-18)
29. |Pocztowa 8 30.04. 66. [Pitsudskiego 13 31.12.
30. |Krzywoustego 2 30.04. 67. |Pitsudskiego 89 21.12,
31. |Krzywoustego 3 30.04. 68. |Pitsudskiego 92+Srodkowa 1,3| 31.12.
32. |Krzywoustego 4 30.04. 69. |Woj. Polskiego 79,81,83 31.12.
33. |Krzywoustego 5 30.04. 70. |Klasztorna 2 31.12.
34. |Krzywoustego 6 30.04. 71. |Wieniawskiego 32 31.12.
35. |Krzywoustego 7 30.04. 72. |Osiedle Zachdd A7 31.12.
36. |Krzywoustego 9 30.04.
37. |Krzywoustego 11 30.04.




§3

Pozostate postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianie.

§4
Niniejszy aneks zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg dnia 21.09.2023r. Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 11/2023 i wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato cztonkéw RN
Przeciw uchwale glosowato L cztonkéw RN
Wstrzymato sie od glosowania | cztonkéw RN
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rgdy‘N”}H j

g,

(Henryka Tarnowska)






