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POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNL.

§1

. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Stargardzie zwana dalej "Spoldzielnia", jest dobrowolnym

zrzeszeniem nieograniczonej liczby czlonkow o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym
funduszu udzialowym, ktoéra w interesie swoich czlonkow prowadzi wspdlng dzialalnosé

gospodarcza.

. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ kulturalna, spoleczng i o$wiatowa na rzecz swoich

czlonkow i ich srodowiska.

. Siedzibg Spoldzielni jest miasto Stargard.
. Spoldzielnia dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

. Spoéldzielnia posiada osobowo$¢ prawng, a swojg dzialalno$¢ prowadzi samodzielnie na

podstawie zarcjestrowanego statutu oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw (zwana dale;j
w skrdcie ,,usm™).

. Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscig jej cztonkow.
. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na warunkach réwnoprawnych z innymi

podmiotami gospodarczymi i moze podejmowa¢ — z innymi organizacjami — wspolne
przedsiewzigcia i zadania, jezeli dzialalno$é ta zwiazana jest bezposrednio z realizacjg celu,
o ktorym mowa w § 3.

2. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI.

¥

§3
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spéldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czlonkow,
w szczegolnoscei z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§ 4

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest w szczegolnosei:

1) nabywanie nieruchomosci, budowanie lub nabywanie budynkéw, w tym doméw
jednorodzinnych, w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spoldzielezych praw, w tym
prawa odrgbnej wlasnosci, do lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych i lokali
oinnym przeznaczeniu, a takze ulamkowych udzialow we wspotwlasnosci garazy
wielostanowiskowych,

2) nabywanie nieruchomosci, budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) udzielanie swoim czlonkom pomocy w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

4) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi na podstawie ustawy,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na podstawie zawartych uméw cywilnoprawnych,

6) wynajmowanic lokali zwolnionych po wygasnigeiu tytulu prawnego do ich zajmowania,
stuzacego czlonkom lub innym osobom, na cele mieszkalne lub dziatalnosé gospodarcza,

spoleczna, oswiatows lub kulturalna, M/Il
— 1))/
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7) wynajmowanie lokali uzytkowych lub lokali o innym przeznaczeniu, posiadanych gruntow
pod dzialalno$é¢ gospodarcza, spoleczng, o$wiatowa lub kulturalng,
8) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej jezeli dzialalnos¢ ta jest zwigzana z realizacjy
celu opisanego w § 3 Statutu,
9) prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z kulturg, rekreacjg i sportem,
10) prowadzenie dzialalnoéci szkoleniowej, o$wiatowej, zwigzanej z aktywizacjg czlonkoéw
Spotdzielni.

2. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, a takze
wykonywania zarzadu ustawowego w sytuacjach okreslonych w ustawie.

§5
Spoldzielnia moze tworzyé lub przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych,
spoldzielezych lub kulturalnych w celu realizacji zadan statutowych.

3. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

3.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni.

§ 6
1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przyshuguje roszczenic o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywg wlasnosci”.

2. W przypadku, gdy spotdzieleze whasnosciowe prawo, ekspektatywa wiasnosci, albo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, jednakze czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnic ubiegaja si¢ 0 zawarcie UumMoOwy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Nie mozna ustanowi¢ spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz osoby prawne;j.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu przysluguje roszczenie o przyjgcie w poczet
czlonkéw Spotdzielni.

5. W przypadku wspélnego przystugiwania prawa opisanego w usL. 2 kilku osobom
i zgloszenia sig kilku uprawnionych do przyjgcia w poczet czlonkéw Spoldzielni rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldziclni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia przez sad lub wyboru dokonanego przez
Spoldzielnig, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnogciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnoéci mogg wyznaczy¢ sposrod sicbie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni.

ol

).
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§7

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajgcy ich PESEL, imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi REGON, NIP
oraz ich nazwg i siedzibe.

2. Ponadto rejestr zawiera liczbe wniesionych udzialow, wysokos$¢ wniesionych wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ powstania
cztonkostwa oraz dat¢ ustania czlonkostwa.

3. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni, ma prawo
przegladaé rejestr.

4. Wszelkie zmiany danych zawartych w rejestrze deklaruje si¢ w formie pisemnej.

3.2. Tryb i zasady nabycia czlonkostwa w Spéldzielni.

§8
1. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

¢) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

e) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f,

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

2. Organem Spoldzielni wlasciwym do stwierdzenia powstania stosunku czlonkostwa jest

Zarzad.

3. Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkéw Spoldzielni wlasciciela lokalu, o ktérym mowa

w § 6 ust. 4 jest zlozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona

w formie pisemnej. Podpisane przez przyst¢pujacego do Spoéldzielni oswiadczenie powinno

zawiera¢ jego PESEL, imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest

osobg prawng — jej nazwe i siedzibg, REGON, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest
zarejestrowana — oraz dane dotyczace prawa do lokalu przystugujgcego osobie skladajgce)
deklaracje.

4. Czlonkostwo osoby, o ktérej mowa w ust. 3 powstaje z chwilg wpisania tej osoby do

Rejestru Cztonkéw Spoétdzielni po uprzednim zlozeniu pisemnej deklaracji.

5. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej zawiadomi o przyjeciu w poczet czlonkéw osoby
wymienione w ust. 3 w terminie 4 tygodni od wpisania tej osoby do rejestru cztonkow.

3.3. Wpisowe i udzial.
§9
1. Czlonek Spoldzielni nie wnosi do Spoéldzielni wpisowego lub udziatu.
2. Czlonek Spoéldzielni, ktory przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. na podstawie uprzednio

obowigzujgcych przepisow ustawy wniodst do Spoldzielni udzialy nie moze przed ystaniem
th
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czlonkostwa zadaé zwrotu wplat dokonanych na udzialy, chyba, ze dotyczy to wniesionej
nadplaty.

3. Zwrot udzialu wniesionego przed dniem 9 wrze$nia 2017 r. na podstawie uprzednio
obowigzujacej ustawy moze nastgpi¢ w wysokosci wniesionego nominatu lub jego
rownowartoéci, po zakonczeniu roku, w ktérym ustalo cztonkostwo i zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za ten rok.

4. Wpisowe wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. na podstawie uprzednio obowigzujgeej
ustawy nie podlega zwrotowi.

3.4. Prawa czlonkéw.
§ 10
1. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.
2. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni, z wylgczeniem czlonkow
pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych lub o zdolnosci ograniczone;,
2) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia i Zebrania Czlonk6éw Osiedla,
3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére begdg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzcnia oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami,

4) prawo udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu i Zebraniu Czionkow
Osiedla,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwal w trybic okre§lonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu oraz prawo do wystgpowania na droge sadowg w przypadkach
okreslonych w prawie spoidzielczym i usm,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoéldzielni oraz protokolow obrad organow
Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12) prawo przegladania rejestrow cztonkéw za wyjgtkiem danych PESEL,

13) prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spétdzielni,

15) prawo zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktoérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
“‘“*"f’f@\( ¢d
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b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub ulamkowego
udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesei przypadajgcej na lokal czlonka oraz z eksploatacja
innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przysluguje czlonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odr¢bnej wlasnoscei,

20) udzialu w nadwyzce bilansowej poczawszy od roku nastgpnego po roku powstania
czlonkostwa pod warunkiem wykonywania przez czlonka wszystkich obowigzkéw
statutowych wobec Spéldzielni i po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za ten rok.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 10 i 13 ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoéldzielni, jednak nie mogg one byé
wyzsze niz w ogolnie dostgpnych punktach kserowania dokumentow.

4. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

5. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 10 1 13,
zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, ktorych kopig chee otrzymac.

6. Spoldzielnia moze odméwié¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa musi by¢ wyrazona na pi$mie i zawieraé
uzasadnienie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoldzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosck nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia
doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

7. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéow
Spoldzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdania finansowe, Spéldzielnia
umieszcza na swojej stronie internetowej. Dokumenty wymienione wyzej muszg posiadaé
podpisy uprawnionych oséb oraz by¢ sporzadzone w sposéb, uniemozliwiajacy zmiane ich
tresci. Adres internetowy Spoéldzielni, zostaje podany w sposéb trwaly, do wiadomosci
spoldzielcow, na wszystkich tablicach ogloszen.

3.5. Obowiazki czlonkéw.
§11
1. Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowief statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spétdzielni,

2) dba¢ o dobro i rozw6j Spétdzielni, powstrzymywac si¢ od dziatan i zachowan naruszajacych
dobra osobiste Spotdzielni jako osoby prawne;j,

3) powstrzymywac si¢ od prowadzenia bez zgody statutowych organdéw Spéldzielni agitacii,
kolportowania ulotek, ankiet, wnioskow w zasobach znajdujacych sie w zarzadzie
ustawowym Spoldzielni,

4) powstrzymywac¢ si¢ od zakl6cania porzadku lub zaklécania korzystania z innych lokali lub
zakl6cania ciszy nocnej w zasobach znajdujgcych si¢ w zarzadzie ustawowym Spéldzielni,

5) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

6) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni,

7) uiszcza¢ terminowo naleznosci zwigzane z kredytem zaciagnigtym przez Spotdzielnie na
budowg zasobu, w ktorym znajduje si¢ lokal, na ktérym ustanowiono spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu,
'*“\/'01@&%
£a N - ¢

o

o

strona 7 z 29



8) uczestniczyé w kosztach prowadzenia przez Spoldzielnig dzialalnosci opisanej w § 4 ust. 1
pkt 9 i 10 w wysokosci i na zasadach okreslonych uchwalg Zarzadu, przy czym koszty te w
caloéci nie moga przekroczyé 30% minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujacego
w kwartale poprzedzajgcym podjecie uchwaty, na podstawie odrgbnych przepisow,

9) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w Rejestrze czlonkéw,

10) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoltdzielnig,

11) utrzymywaé lokal w nalezytym stanie sanitarnym,

12) zawiadamiaé Spoldzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu,

13) zawiadamia¢ Spotdzielnig o zmianie sposobu wykorzystania lokalu lub wynajgciu lokalu na
inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

14) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

15) dbaé o poszanowanie mienia i 0 jego zabezpieczenie,

16) niezwlocznie udostgpnié lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajace)
bezposrednio powstaniem szkody,

17) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

18) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnosci w uzasadnionych
wypadkach, rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalania
niezbgdnych prac i ich wykonania,

19) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawee
majgtkowego,

20) uzyskaé zgode Spoldzielni i odpowiednich wladz oraz dopetni¢ wymogéw prawnych do
dokonania zmian w lokalu gdy jest to polaczone ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi, zmiang sposobu uzytkowania lub zmiang funkcji lokalu,

21) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

2. Obowigzek opisany w § 11 ust. 1 pkt 8 Statutu nie dotyczy czlonkow, ktorzy poprzez

wniesione wezesniej $rodki finansowe do Spotdzielni zasilili fundusz zasobowy Spétdzielni.

3.6. Ustanie czlonkostwa.
§ 12
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
a) wystgpienia czlonka bedgcego wiascicielem lokalu,
b) skreslenia z rejestru w zwigzku ze $miercig czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej —
wobec jej ustania,
¢) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
d) zbycia spoldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
e) zbycia prawa odr¢bnej whasnoscei lokalu lub udzialu w tym prawie,
f) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,
g) wygasniecia roszczenia o ustanowienic spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
h) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§13

1. Wlasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesige i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek whasciciela
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystapienia wlascicicla ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

3 / :
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§ 14
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wlascicieli lokali uchwaly, na
podstawie art. 24! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali zwanej dalej uwl. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila podjecia

uchwaly.

§15
Czlonkostwo w Spdéldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu, jezeli
w ciggu 3 miesigcy od wyodregbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwala przez
wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolna stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uplywie 3

miesigey.

§ 16
1. Czlonka zmarlego skredla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia zgonu.
2. Osobe prawng bedagcg czlonkiem Spoéldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.
3. Skreslenia dokonuje Zarzad.

3.7. Dor¢czenia

§17

1. Spoéldzielnia dorgcza pisma i zawiadomienia na adres miejsca zamieszkania czlonka w jej
zasobach mieszkaniowych przez umieszczenie przesytki w skrzynce pocztowej lub w innej
formie zapewniajgcej skuteczne doreczenie.

2. W przypadku wskazania przez czlonka adresu dla doreczen innego niz lokal w zasobach
Spoéldzielni, czlonek zobowigzany jest pokrywa¢ koszty dor¢czen listem poleconym.

3. Czlonek jest zobowigzany zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielni¢ o kazdej zmianie adresu. Pismo
zwrocone na skutek niewykonania tego obowigzku pozostawia si¢ w aktach czlonkowskich ze

skutkiem doreczenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 18
1. Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Zebranie Czlonkéw Osiedla,
5) Rada Osiedla.

2. Kandydaci do organéw Spéldzielni nie mogg prowadzi¢ intereséw konkurencyjnych wobec
Spoldzielni, a w szczegolnosci nie mogg prowadzié¢ dziatalnosci na rzecz innych podmiotow
lub na wlasny rachunek w zakresie przedmiotu dzialalnosci Spéldzielni. Spetnianie tego
warunku kandydat potwierdza zlozonym na pismie o$wiadczeniem.

3. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut i wydane na jego podstawie regulaminy.

iy YA
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10.

11.

. WALNE ZGROMADZENIE.

§ 19

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.
. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldziclni jest podzielone na czgscei jezeli zdecyduje tak

w formie uchwaly Zarzad Spétdzielni.

. Zasady podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci oraz zaliczania czlonkéow do

poszczegolnych czesei okresli uchwala Rady Nadzorczej, z tym, Ze jeden czlonek moze
uczestniczyé tylko w jednej czesei, a nieruchomosci nie mogg naleze¢ do réznych czgsci.
Czlonek posiadajgcy spoldzielcze prawa do lokali polozonych w nieruchomosciach
zaliczonych do réznych czgéci, dokonuje wyboru, w kidrej czgsci chee uczestniczyc,
zawiadamiajac o tym Zarzad na piémie, nie pozZniej niz 14 dni przed terminem zwolania
pierwszej czesci.

. Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastcpowaé wiecej niz jednego czlonka w Walnym Zgromadzeniu,
ajezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgsciach Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego czlonka we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do

protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu
Spéldzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia, a jezeli

Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgéciach po rozpoczgciu kazdej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonek moze by¢ obecny i braé udzial w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego

Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni mogg uczestniczy¢
w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne, bedace czlonkami Spoldzielni biora udzial w okreslonej czg¢éci Walnego

Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;.

. Czlonkowie nic majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong

zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czionek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Jedli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiac bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.

§ 20

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

¥
2.

(F8]

i

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdai Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu lustracyjnego
7 dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci.
Q;'_.;:«-QLM{} /——--
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10.
11.

12.
13.
14.

(%)

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji gospodarczych sluzacych
celom okreslonym w § 4 oraz wyst¢powania z nich.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spéldzielnia moze zaciggnaé.

Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie, podzialu oraz likwidacji Spéldzielni.
Uchwalanie zmian Statutu.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dzialan w tym zakresie.

Wyboér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

Wybér i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej.

Uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 21

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej jeden raz w roku w terminie 6 miesigcy

od uplywu roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 Czlonkéw

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone w sekretariacie Spoldzielni

lub w Administracji Osiedla na dziennik podawczy w oryginale na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania, podpisane czytelnie wraz z podaniem adresu i numeru czlonkowskiego przez
osoby skladajgce zgdanie. Zarzad zwraca zadanie nie podpisane lub nie spelniajace
wymogow formalnych. Zwrotu dokonuje si¢ osobie, ktéra podpisala zadanie, dolgezajac do
niego listy z podpisami, a jesli brak podpisu na zadaniu, osobie wpisanej jako pierwsza na
liscie.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w takim terminie,

aby odbylo si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je
Rada Nadzorcza.

. Zarzgd oraz uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgscel.

§ 22

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz o prawie czlonka do

zapoznania si¢ z dokumentami bedacymi przedmiotem obrad i miejscu ich wylozenia
czlonkowie Spéldzielni zawiadamiani s3 co najmnicj na 21 dni przed terminem pierwszej
czgsei Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienia dokonuje si¢ w formie pisemnej przez umieszczenie informacji o tresci jak

wust. 1 na stronie internetowej Spoldzielni, w skrzynkach pocztowych czlonkéw oraz
wywieszenie jej w siedzibie Spéldzielni, siedzibach administracji osiedlowych oraz na
tablicach ogloszen w budynkach, w ktérych zamieszkuja czlonkowie Spotdzielni.

. O czasie, miejscu, terminie i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ takze

Zwigzek Rewizyjny i Krajowa Rade Spoldzieleza, jezeli Spoldzielnia nalezy do
wymienionych zwigzkow.

§ 23

. Projekty uchwal na Walne Zgromadzenie maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza

i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej z¢sci Walnego

Zgromadzenia. '
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. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czedei Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
czlonkéw Spoldzielni musi byé poparty podpisami co najmniej 10 czlonkow. Projektowana
uchwala winna mieécié si¢ w kompetencjach Walnego Zgromadzenia Spoldzielni.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6Zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spoldzielni.

. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza W siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja
czlonkowie Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie ani jego cz¢$¢ nie moze wykresli¢ z porzadku obrad oraz przelozy¢ na
inne zebranie spraw, ktore byly w porzadku zebrania i ktére zostaly wniesione do porzgdku
zebrania. Porzadek obrad nie jest poddawany pod glosowanie czesci Walnego Zgromadzenia
i nic moze by¢ zmieniona kolejnos¢ rozpatrywania umieszczonych w nim spraw.

§ 24
. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czionkow w sposob okreslony w § 22 Statutu oraz w zakresie
swoich kompetencji okre§lonych w ustawie lub Statucie.
. Zarzad moze podda¢ pod glosowanic spraw¢ nalezacy do jego kompetencji jezeli uzna,
ze szczeg6lne znaczenie sprawy dla Spotdzielni tego wymaga. Uchwata podjeta w tym trybie
ma charakter opinii Walnego Zgromadzenia i nie jest wigzaca dla cztonkéw i organow
Spoldzielni.
. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzglgdu na liczbe obecnych
na nim cztonkéw Spéldzielni. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli zostata poddana pod
glosowanie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, a za jej podjgciem glosowala
wymagana wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Za uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu uwaza si¢ tych czlonkéw, ktorzy biorg udzial
w glosowaniu.
. Poddanie projektu uchwaty pod glosowanie czesci Walnego Zgromadzenia nastgpuje takze
w przypadku, gdy niemozliwe bylo przeprowadzenic glosowania z przyczyn lezacych po
stronie czlonkéw Spoldzielni.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow z zastrzezeniem
przepisdw ponizszych.
. Wigkszoé¢ kwalifikowana czlonkow bioracych udzial w obradach Walnego Zgromadzenia
wymagana jest do podjgcia uchwat:

1. o zmianie statutu Spoldzielni — 2/3 glosow,

2. w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej — 2/3 gloséw,

3. w sprawie polgczenia Spotdzielni — 2/3 glosow,

4. w sprawie likwidacji Spétdzielni — 3/4 glosow.
. W sprawach likwidacji Spéidzielni i przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni do waznoséci uchwaly konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uczestniczylo co najmniej 5% uprawnionych
czlonkéw, natomiast w sprawie zgody na zbycie nieruchomosci, co najmniej 100 czlonkow.
. Przy obliczaniu glosow bierze sig pod uwagg tylko glosy oddane za i przeciw uchwale lub

kandydaturze.
. Glosowanie nad uchwalami Walnego Zgromadzenia technicznie moze by¢ prowadzone
tradycyjnie albo w formie elektronicznego glosowania. -
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Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§ 25
Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie sposrod kandydatow,
ktorzy uzyskali poparcie co najmniej 20 czlonkow, wykonujg obowiazki statutowe, zlozyli
pisemne o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie, zgloszonych przed Walnym
Zgromadzeniem w sekretariacie Zarzadu Spoéldzielni w terminie okreslonym w § 23 ust. 2
w nastgpujacy sposob:
1. nazwiska kandydatow umieszczone sg w kolejnosci alfabetycznej na kartach
wyborczych odrebnych dla kazdego osiedla,
2. glosujacy na kazdej karcie skresla nazwiska osob, na ktére nie glosuje, pozostawiajac
nazwiska popieranych przez siebie czlonkéw w iloéci przypadajacej na dane osiedle,
3. pozostawienie liczby czlonkéw wigkszej niz ilos¢ mandatéw przypadajacych na osiedle
powoduje niewazno$é glosu,
4. glosujgey sklada karty wyborcze do urny w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej,
5. po zebraniu wszystkich kart wyborczych, komisja mandatowo-skrutacyjna dokonuje
obliczenia glosow oddanych na poszczegélnych kandydatow, a nast¢pnie
przewodniczacy komisji lub czlonek przez niego wyznaczony podaje wyniki obliczen.
W przypadku glosowania elcktronicznego ust. 1 pkt 1 - 5 nie stosuje si¢, a w ich miejsce
zarzgdza si¢ glosowanic nad poszczegélnymi kandydaturami, a mandat czlonka Rady
Nadzorczej uzyskujg kandydaci z danego osiedla, ktorzy uzyskali najwyzszg liczbg glosow
a uchwala o ich wyborze zostala podjeta zwykla wigkszoscig glosdw.

§ 26

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwatla poddana pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany
numer, date i okre$lenie sprawy ktorej dotyczy.

§ 27

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuje

Przewodniczacy 1 Sekretarz czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokél 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spoldzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego (jezeli Spoldzielnia jest zrzeszona) oraz dla Krajowej
Rady Spdldzielczej.

Protokol z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, przez co najmniej
10 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢é utrwalony za pomocg urzgdzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udzial w Zgromadzeniu powinni

by¢ poinformowani.

4.2. RADA NADZORCZA.

§ 28

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 29

Rada Nadzorcza liczy 14 czlonkéw wybranych sposréd czlonkéw zamieszkujgcych wszystkie
osiedla, proporcjonalnie do liczby czlonkéw. Na poszczegdlne osiedla przypada nastepujgca ilogé

mandatow: A h j
¢ L/ (/ A .
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Nr Osiedle [lo$¢ mandatow
1 Stare Miasto

2 Zachod

3. Chopina

4.  Pyrzyckie

5 Letnie

6 Kluczewo-Lotnisko

—_—— NN AR

§ 30
1. Czlonkami Rady Nadzorczej Spoldzielni mogg by¢ wylgcznie czlonkowie Spotdzielni
z wyjatkiem oséb reprezentujgeych cztonkéw bedacych osobami prawnymi.
2. W sklad Rady Nadzorczej i Rady Osiedla niec moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
3. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

§ 31
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wechodzié osoby bedace petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spoéldziclni
w zwigzku malzefskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;j.

§ 32

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktorg zostal wybrany, jednak
nie wezesniej niz w dniu ogloszenia wyboru nowej Rady. Utrata mandatu przed uptywem kadencji
nast¢puje w przypadkach:

1) odwolania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) odwolania pelnomocnictwa przez czlonka bgdgcego osobg prawna,

4) ustania czlonkostwa,

5) nawiazania stosunku pracy ze Spéldzielnig.

§ 33
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uplywem kadencji wchodzi
osoba wybrana w wyborach uzupelniajacych. Kadencja takiej osoby trwa do korica kadencji Rady
Nadzorczej.

§ 34
Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Wybér i odwotywanie czlonkow Zarzgdu.
2. Uchwalanie planow gospodarczych.
3. Nadzér i kontrola dziatalno$ci Spéldzielni poprzez:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez Zarzad
Spoldzielni praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw organdow
oraz cztonkow Spoétdzielni,

d) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomoéci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

e) podejmowanie uchwal w sprawic przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.

4. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni. "\-"L/ {k}[/‘
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Rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu.
Uchwalanie zasad zaliczania czlonk6w do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

7. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawicrajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

8. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spéldzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych.

9. Wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni.

10. Ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spéldzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzgd wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

11. Zwolywanie Zebran Czlonkéw Osiedla w przypadkach wskazanych w Statucie.

12. Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni.

13. Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanic lokali.

14, Uchwalanie regulaminu organizowania przetargdw i postgpowania przetargowego
w sprawach wyboru ofert na wykonawstwo rob6t budowlanych i innych ustug oraz wyboru
ofert sktadanych Spéldzielni.

15. Uchwalanie regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

16. Uchwalanie regulaminu postgpowania przy udostepnianiu czlonkom Spoldzielni
dokumentow Spéldzielni.

17. Uchwalanie regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali w budynkach.

18. Uchwalanie regulaminu organizowania przetargéw na zbycie lokali mieszkalnych.

19. Uchwalanie zasad post¢powania przy prowadzeniu windykacji naleznosci.

20. Uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorcze;j.

21. Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

22. Uchwalanie regulaminu Zebrania Czlonkow Osiedla.

23. Uchwalenie regulaminu Rady Osiedla.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ bezposrednio od Zarzadu,

i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty

oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

v

§ 35
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w skladzie: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczgcy stalych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i powotanych komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych uchwalg Rady.
3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej sg jej organami wewngtrznymi i dzialajg tylko na
podstawie i w granicach uchwatl Rady.
4. Za udzial w posiedzeniach Rady przystuguje wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie
miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci :
a) Przewodniczacy - 40%,
b) Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz - 35%,
¢) pozostali czlonkowie - 30%,
minimalnego wynagrodzenia za pracg, oglaszanego w Dzienniku Urzedowym

Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski™. 1]
g S LM | Po——
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4.3.

—_—

§ 36

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci,

Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwotuje Przewodniczacy ostatniej czg¢sci Walnego

Zgromadzenia w celu jej ukonstytuowania.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkow Rady lub na

wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwat)
co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy skladu

Rady okreslonego statutem Spoldzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Zarzad.
§ 37

. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy nie zastrzezone do wylgcznej whasciwosci

innych organdéw Spoéldzielni, a w szczegdlnosei:
a) wydawanie zaswiadczen w sprawach stwierdzenia nabycia albo utraty czlonkostwa,
b) zawieranic uméw o budowg lokali,
¢) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
d) zawieranie umow o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
e) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,
f) zawieranie umow najmu lokali i gruntow,
g) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
h) prowadzenic gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
i) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,
j) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkifadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
k) udzielanie pelnomocnictw,
1) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i Zebrania Czlonkow Osiedla,
m) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
n) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§38
W sklad Zarzadu wchodzi od dwdch do trzech osob, w tym prezes i jego zastgpca.
Cztonkéw Zarzadu, odwoluje i wybiera na czas okreslony lub nieokreslony Rada Nadzorcza.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje

stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 39

. Zarzad dziala kolegialnic na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa

zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nicobecnosci — przez zastgpeg prezesa.

'] A
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2. Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 40
1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie¢ skladajg lacznie, co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwag Spéldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 41
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci
szczegoOlnych.

4.4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

§ 42

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czionkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu na okres nie dluzszy niz 3 miesiace.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczgcych.

§ 43
Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za szkode
wyrzgdzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub Statutem, chyba, Ze nie
ponosi winy za powstanie szkody.

4.5 Zebranie Czlonkow Osiedla.
§ 44

1. W Zebraniu Czlonkéw Osiedla uczestnicza czlonkowie Spétdzielni oraz przedstawiciele
czlonkéw nie posiadajgcych pelnej zdolno$ci do czynnoéci prawnych i pelnomocnicy
czlonkow bedacych osobami prawnymi, zamieszkali lub posiadajacy prawa do lokali na
terenie danego osiedla, czlonkowie Zarzadu, czlonkowie Rady Nadzorczej.

2. Zebranie Czlonkéw Osiedla jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw osiedla na
zwolanym Zebraniu.

3. Zebrania Czlonkow Osiedla zwoluje Zarzad przed wyborami do Rady Osiedla, zawiadamiajgc
wszystkich Czlonkéw Osiedla o terminie, miejscu i porzadku obrad przez umieszczenie
ogloszenia na stronie internetowej Spoldzielni, na tablicach ogloszen w budynkach
mieszkalnych Osiedla, w siedzibie Administracji Osiedla i Spoldzielni, przynajmniej na 10
dni przed datg Zebrania.

4. Zebranie Czlonkéw Osiedla moze by¢ zwolane réwniez na zadanie Rady Nadzorczej.

5. Zebranie Czlonkéw Osiedla nalezy zwolaé w taki sposob, aby moglo sie ono odbyé
najpdzniej w ciggu 6 tygodni od dnia zlozenia zgdania.

6. Jezeli Zarzad nie zwola Zebrania Cztonkow Osiedla w terminie okreslonym w ust. 5, zebranie
zwoluje Rada Nadzorcza w ciggu 4-ch tygodni od uplywu terminu zwolania przez Zarzad.

7. Kazdy cztonck Spoldzielni uczestniczy tylko w Zebraniu Czionlf(’)w Osiedla, na terenie

ktérego posiada tytut prawny do lokalu. ]ﬁml :
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10.

§ 45

. Do uprawnien Zebrania Czlonkéw Osiedla nalezy:

1) wybieranie i odwolywanie przed uplywem kadencji, cztonkow Rady Osiedla sposrod
czlonkow Zebrania Osiedla,
2) rozpatrywanie spraw, ktore majg by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia i zglaszanie swoich wnioskéw w tych sprawach,
3) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Osiedla,
4) wyrazanie swojej opinii oraz zglaszanie do wlasciwych organow Spoldzielni wnioskow
w sprawach istotnych dla Osiedla, a w szczegélnosci:
- zamierzen inwestycyjnych na terenie Osiedla,
- zmian infrastruktury osiedlowej,
- zalozen planu rzeczowego, w tym wydatkéw z funduszu remontowego,
- porzadku i bezpieczenstwa na Osiedlu.

. Whioski Zebrania Czlonkéw Osiedla, kierowane do Walnego Zgromadzenia, przyjete

w glosowaniu bezwzgledng wigkszoscig glosow, Zarzad Spoldzielni przygotowuje
merytorycznie.

§ 46

. Obrady Zebrania Czlonkow Osiedla otwiera przedstawiciel Zarzadu Spoéidzielni, Ktory

zarzadza wybér prezydium Zebrania w sklad ktoérego wehodzg przewodniczacy i sekretarz.

. Zebranie Czlonkéw Osiedla wybiera Komisj¢ Mandatowo - Skrutacyjng w skladzie 3 0sob,

ktérej zadaniem jest obliczanie glosow oddawanych za i przeciw projektom uchwal,
a w przypadku wyboréw, zebranie oraz obliczenic glosow oddanych na poszczegdlnych
kandydatow.

. Zebranie Czlonkéw Osiedla wybiera Komisj¢ Wyborcza w skladzie 2 0sob, kiorej zadaniem

jest przygotowanie kart do glosowania.

. Zebranie Czionkéw Osiedla wybiera Komisj¢ Wnioskéw w skladzie 2 0séb, ktorej zadaniem

jest przyjmowanie wnioskow skladanych na pi$mie, opracowywanie ich pod wzgledem
formalnym, ustalanie prawnej dopuszczalnosci wnioskow, przedstawianie ich Zebraniu celem
poddania pod glosowanie oraz sporzadzenie protokotu z dokonanych czynnosci.

. Wniosck jest prawnie niedopuszczalny, jezeli jest sprzeczny z ustawa, Statutem lub

obowigzujgcymi regulaminami.

. W przypadku braku kandydatéw do Komisji Whnioskéw i Wyborczej, niskiej frekwencji na

Zebraniu Cztonkéw Osiedla lub na wniosek czionkéw uczestniczacych w Zebraniu Czlonkow
Osiedla ich zadania moze wykonywa¢ Prezydium Zebrania.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej W porzadku obrad, Przewodniczacy Zebrania

otwiera dyskusje, udziclajac czlonkom glosu w kolejnosci zgloszen. Przedstawicielom
Zarzadu i Rady Nadzorczej w celu udzielenia wyjasnien i odpowiedzi na zapytania,
przystuguje prawo wypowiedzi poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig w sprawach formalnych.
. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ whnioski w przedmiocie sposobu obradowania,

a w szczegolnosci:
a) glosowania bez dyskusji lub jej zamknigcia,
b) przerwania dyskusji,
¢) zamknigcia listy moweow,
d) ograniczenia czasu wypowiedzi,
e) zarzadzenia przerwy w obradach,
kolejnosci i sposobu glosowania nad wnioskami,
g) sposobu glosowania.
Po zamknigciu dyskusji Przewodniczacy zarzadza glosowanie nad wnioskami.

/
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§ 47

. Obsluge Zebrania Czlonkow Osiedla zapewnia Zarzad Spotdzielni.

7, Zebrania sporzadza si¢ protokél, ktory podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz.

. Protokoét przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez 3 lata.
. W sprawach nieuregulowanych w tym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace

Walnego Zgromadzenia.

Rada Osiedla.
§ 48

. Rada Osiedla jest organem wykonawczym Zebrania Czlonkéw Osiedla i liczy na Osiedlu

Stare Miasto i Zachod 7 czlonkéw, a na pozostalych osiedlach 5 czionkéw wybranych na
Zebraniu.

. W skilad Rady Osiedla nie mogg wchodzi¢ osoby bedace czlonkami Rady Nadzorczej,

Zarzadu Spoldzielni oraz pracownikami Spotdzielni. Wybor takiej osoby do Rady Osiedla jest
niewazny.

. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata.
. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany oraz

na skutek:

- rezygnacji,

- ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

- utraty lub zbycia spétdzielczego tytulu prawnego do lokalu na Osiedlu,
- $mierci czlonka,

. Czlonek Rady Osiedla moze zosta¢ odwolany przed uplywem kadencji przez Zebranie

Czlonkow Osiedla zwyklg wigkszo$cig glosow.
Uchwaly Rady Osiedla podejmowane sg zwyklg wigkszoscig gloséw.

§ 49

. Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:

1) opiniowanie kandydatow na kierownika Administracji Osiedla,

2) opiniowanie zgloszonych przez czlonkow, wnioskéw i skarg na dziatalnos¢ administracji
osiedla oraz przekazywanie ich Zarzadowi Spotdzielni,

3) opiniowanie planéw gospodarczych dotyczacych Osiedla,

4) uczestniczenie w przegladach poszczegélnych nieruchomosei w celu okreslenia wspélnie
z kierownikiem Administracji Osiedla potrzeb w zakresie remontéw,

5) zglaszanie wnioskow i postulatéw innym organom Spéldzielni,

6) opiniowanie spraw, zagadnien dotyczacych osiedla na wniosek Zarzadu Spoldzielni.

. Szczegblowy zakres dzialania, tryb zwolywania, obradowania oraz sposob podejmowania

uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

. Za udzial w posiedzeniach i pracach, przystuguje czlonkom Rady Osiedla wynagrodzenie,

ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilogé posiedzen
w wysokoSci:

a) dla Przewodniczacego Rady 25%,

b) dla Zastgpcy Przewodniczacego Rady 20%,

c) dla Sekretarza Rady 20%,

d) dla pozostatych czlonkow Rady 15%,
minimalnego  wynagrodzenia za pracg, oglaszanego w  Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

- Wysokos$¢ wynagrodzenia oraz warunki, jakie musi spelnié¢ czionek rady, aby otrzyma¢

wynagrodzenie, reguluje statut i regulamin.

e, ‘Q"m—
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5. TYTULY PRAWNE DO LOKALL

8.1.

10.

11.

12

§ 50

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwilasnosé Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takZe ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub
wspotwilasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasno$é lub wspotwlasnose Spotdzielni.

. Decyzja w sprawie sposobu zagospodarowania lokali nalezy do Zarzgdu.
. Cztonkom Spoéldzielni nie przystuguje roszczenie o zamiang lokalu.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 51

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzytkowania, a czlonek
zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
i w statucie Spoldzielni.

. Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wlasnoé¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby albo do

malzonkdw.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy

czlonkiem a Spéldzielnig umowy o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

. Z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, zobowigzany jest on uiszcza¢ oplaty za

uzytkowanie lokalu.

. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed

wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

czlonka Spoldzielni bgdgcego osobg prawng.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czescei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spdéldzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wraz z ustaniem czionkostwa
oraz w innych przypadkach przewidzianych w ustawie lub Statucie. W przypadku, gdy prawo
to przystuguje matzonkom, wygasnigcic tego prawa nastgpuje po ustaniu cztonkostwa obojga

malzonkow. W
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§ 52

W przypadku zaleglosci z zaplatg opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoéldzielnia
moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sgdem drugiej instancji czlonek Spoldzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga malzonkow

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow

albo wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' usm, oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiccy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienic odrebnej wlasnosci tego lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spoldzielni, na stronie

internetowej Spéldzielni, na tablicach ogloszern w budynkach mieszkalnych oraz publikuje
w prasie lokalnej.

. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnodci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! usm,

2) osoba, 0 ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 53

. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej

prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przystuguje roszezenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajgce
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostal

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

- Osobie, ktora przed dniem wejscia w Zzycie ustawy, utracita spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

lokalu oraz cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

przystuguje do Spéldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prznego do lokalu, jaki
g 4
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utracila, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy splaci Spoldzielni cale zadtuzenie wynikajace
z nieuiszezania tych oplat wraz z odsetkami albo splacila je wezesniej.

. Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem splaty
calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobg, ktdrej spotdzicleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygaslo.

§ 54

. 'W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, Spoldzielnia zwraca

osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego whniesiong czgsé¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
czlonka Spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spéldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa

w art. 10 ust. 2 usm.

. Warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 87, a takze koszty okreélenia wartosci rynkowej lokalu.

. Czlonek Spoldzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace inncj osobie, wnosi wklad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu
obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czesei zaciagnigtego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Przez pojecie zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej nalezy rozumieé¢ wkiad mieszkaniowy

zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 2 ust 4 usm.

§ 55

. Z chwila émierci jednego z maltzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypada spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, ktoremu przypadio spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktorych mowa w art. 4 ust.
1 usm.

§ 56

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim. ) PR
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2. Umowe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 57
W ciagu 3 miesicey po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przyshugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 58

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest ograniczonym prawem
rzeczowym, zbywalnym, przechodzgcym na spadkobiercow i podlegajgcym egzekucji.

2. Zbycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie do Spoldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistos$cig jest niewazna.

5. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoétdzielni
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 i 5 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 59
1. Dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moze by¢ zalozona ksiega wieczysta.
2. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 60

1. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebic
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad
w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie¢ odpowiednio.

§ 61
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat za uzytkowanie lokalu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu sadowego z3daé
sprzedazy spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie art.16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o uwl. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spéldzielni na

wniosek Rady Nadzorczej.

J

¥
' ,'(_,) /"/ (/ //'

strona 23z 29 >



§ 62
Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 63
Wynajmowanie lub oddawanic w bezplatne uzywanie przez czlonka Spoldzielni calego lub czgsei
lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdZ jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

§ 64
Przepisy powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. Odre¢bna wlasno$é lokalu.

§ 65
7 osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w budynku nowo budowanym
Spoldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 66 _

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 65, powstaje roszczenie o ustanowienic
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywg odrgbnej wlasnosci lokalu.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czes¢ . Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 67

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu lub Spoldzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu, gdy osoba opisana w ust. 1 lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzyma tych warunkow umowy
okreslonych w § 65, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia
odrebnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej. all.
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§ 68
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w nieprzekraczalnym terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 69

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasnosé lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego migdzy osobg opisang w § 65 a Spétdzielnig najpozniej w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odr¢bnej whasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka Spéldzielni, ktére wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty za jego uzytkowanie.

§ 70
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowicnic takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze byé zabudowana rowniez
wigceej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§71
Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 72
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odr¢bnej wihasnosei lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 73
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplaty naleznych od niego oplat lub wykracza
W sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszodci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisu art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o uwl.

§ 74
Przepisy § 65 — 73 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspolwlasnoscei garazu
wielostanowiskowego i do garazy wolnostojacych.

§ 75
l. Zarzagd nieruchomosciami  wspdlnymi stanowigcymi  wspotwlasnosé  Spéltdzielni jest
wykonywany przez Spoldzielnig jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. | uwl,
z zastrzezeniem ust. 31 5. Przepiséw uwl o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje sie,
z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio.
2. Przepisow uwl o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wiladcicieli nie stosuje sie
z zastrzezeniem ust. 1, 3 i 5. Do podjecia uchwaly, o ktorej mowa w art, 22 ust. 2 i 4 uwl

stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy. )
7
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. Wiekszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obregbie danej

nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspélnej, moze
podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy uwl. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujacych czlonkom Spoldzielni

spotdzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreglonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy uwl.

Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie dancj nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wlacicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢

whascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomodcig wspdlng stosuje  si¢
odpowiednio art. 27 usm. Do podjgcia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.
la, art. 31 i art. 32 uwl.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sig przepisy art. 24" ust. 314 uwl.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjgcia
uchwaly, o ktérej mowa w ust. 7:

1) ustaje cztonkostwo wlascicieli lokali,

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlhascicielami lokali  tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naktady na
remonty nieruchomosci wedlug stanu na dzien ustania czionkostwa.

Przez pojecie ,.Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza™ rozumie sig, Ze Spéldzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktorym powstaly okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkéw i dokona:

1) zwrotu whascicielom lokali ewentualnej nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu
remontowego.

Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiadciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktoére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreglonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

Najem lokalu.

§ 76
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, uzytkowe i inne pomieszczenia
cztonkom Spotdzielni i osobom nie bedgcym czlonkami Spoéldzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego w przypadku zaoferowania Spoldzielni takich

samych warunkow przystuguje cztonkom Spoldzielni.

§ 77

. Prawa i obowigzki stron umowy, wysokos¢ czynszu i innych oplat oraz zasady ich zmiany

okresla umowa najmu.

. Najemcy sg zobowigzani wnosi¢ kaucje zabezpieczajace roszczenia Spoéldzielni, ustalone

przez Zarzad. -z._:..-——‘ﬁ TH"" .
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6. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

6.1. Przeniesienic wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 78
Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoéldziclnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spéldzielni, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsctkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $srodkow publicznych
lub z innych $rodkéw, splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spoldzielnie do budzetu panstwa,
2) splaty zadluzenia z tytutu oplat o ktéorych mowa w art. 4 i 6 ust. 3 usm.

§ 79
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych, przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych
w tej ustawie.

§ 80
W wypadku przeniesienia wlasnoéci lokalu, do ktérego przyslugiwalo nabywcy spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktéorych mowa w § 78 Statutu, przeznacza
si¢ na splat¢ podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzonej czesci kredytu

obcigzajgcego dany lokal.

6.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi Spéldzielni przystuguje
spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§ 81
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegblnodci odpowiednicj czesci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
7 odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat o ktérych mowa w art. 4 i 6 ust. 3 usm.

§ 82
Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym
obcigzajg wnioskodawceg na rzecz, ktorego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 83
Przepisy powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych. /
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7. GOSPODARKA SPOLDZIELNL

7.1. Zasady ogélne.

§ 84

Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ w interesie swoich czlonkow na zasadach rozrachunku
ckonomicznego, na podstawie rocznych planow rzeczowo - finansowych zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

1

1.2

1.

§ 85
Spoétdzielnia prowadzi:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz zasobéw mieszkaniowych,
d) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz remontowy zasobéw spétdzielczych,
) na dzialalno$¢ spoleczng, o$wiatowa, kulturalng i sportowo-rekreacyjna,
g) inne w razie potrzeby.

. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia

i gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin sporzadzony i uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 86

. Nadwyzke bilansowg Spotdzielni przeznacza sig na:

1) pokrycie kosztéw cksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw lub mienia Spoldzielni.

. Strat¢ bilansowg Spoldziclni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

a nastepnie udzialowego.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

Zarzgdzanie nieruchomosciami.
§ 87
Oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sg ustalane
na podstawie:
1) rzeczywistych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zasad rozliczania kosztéw, okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Radg
Nadzorcza.

§ 88

. Oplaty, o ktérych mowa w § 87 wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca.

Za datg uregulowania naleznosci uwaza si¢ dzien wplywu $rodkow na konto Spéldzielni.

O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czlonkow co
najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spéldzielni. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1-2 i 4 usm, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia.

. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat

bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na drog¢ sadowa ponoszg oni
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oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnogci zmiany wysokosci
oplat spoczywa na Spoldziclni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

6. W przypadku zawarcia ugody o zaplat¢ biczacych lub zaleglych naleznosci z tytulu oplat,
o ktorych mowa w ust. 1, Spéldzielnia moze umorzyé naliczone do dnia zawarcia umowy
odsetki od zaleglych naleznosci.

8. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 89
Sprawy nie uregulowane w Statucic sa rozpatrywane zgodnie z obowigzujgcym prawem
spoldzielezym, usm i z innymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 90

1. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Stargardzie zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie
mocg uchwaty Nr 6/2018 z dnia 12.05.2018r.

2. Z dniem wpisania niniejszego statutu do Krajowego Rejestru Sadowego, Sadu Rejonowego
Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000166742 przez Sad Rejonowy — XIII
Wydzial Gospodarczy w Szczecinie traci moc obowigzujacg Statut uchwalony uchwata
Walnego Zgromadzenia Nr 7/2017 z dnia 10.06.2017r.

Przewodniczgcy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

WA
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Krzysztof Nowak ~ Damian Gralak
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Stwierdzam, ze niniejszy dokument odpowiada co do tresci statutowi objetemu trescig wpisu
dokonanego w dniu 09.09.2003 r., sygn. akt SZ XVII Ns-Rej. KRS 2479/03/411,
nr KRS 0000166742 wraz ze zmianami dokonanymi w dniach:

03.02.2004 r. sygn. akt SZ XVII Ns-Rej. KRS 306/04/721; 05.09.2005 r. sygn. akt SZ XVII Ns-
Rej. KRS 4886/05/81; 16.10.2006 r. sygn. akt SZ XVII Ns-Rej. KRS 481/06/391; 20.05.2009 r.
sygn. akt SZ XIll Ns-Rej. KRS 4077/09/365, 29.12.2009 r. sygn. akt SZ XIll Ns-Rej. KRS
15740/09/380; 28.06.2010 r. sygn. akt SZ XIIl Ns-Rej. KRS 13247/09/540; 03.03.2011 r. sygn.
akt SZ XIIl Ns-Rej. KRS 9643/10/733, 05.02.2018 r. sygn. akt SZ XlIl Ns-Rej. KRS
18931/17/870, 05.10.2018 r. sygn. akt SZ XIIl Ns-Rej. KRS 10823/18/685.
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