Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 05.06.2013r.

wW_sprawie: uchwalenia jednolitego tekstu ,Requlaminu Zarzgdu Spéidzielni
Mieszkaniowej w_Stargardzie Szczecinskim” uchwalonego przez Rade Nadzorczg
uchwalg nr 77/2012 w dniv 03.12.2012r.

Na podstawie § 55 ust. 1 pkt. 20 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Stargardzie Szczecinskim uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie jednolity tekst ,Regulaminu Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowe] w
Stargardzie Szczecinskim” stanowiqcey zatgcznik do niniejszej uchwaty i jej integralng
czese.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spotdzielni Mieszkaniowe.
§4

Uchwate sporzgdzono w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach.

Za uchwatg gtosowato 13 cztonkdw RN

Przeciw uchwale gtosowato 0 cztonkow RN

Wstrzymato sie od gtosowania 0 cztonkdw RN

Sekretarz Przewodnjczqcy
Rady Nadzorczej Rady Nadz j

.......................................................

(Ewelina Owczarek) (Jacek |lisiak)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Regulamin

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Stargardzie Szczecinskim

Tekst jednolity

Stargard Szczecinski, dnia 5 czerwca 2013r.



Regulamin Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej

§1
Zarzad Spétdzielni dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéfdzielcze (jednolity tekst Dz. U.
Nr 54 poz. 288 z pdzniejszymi zmianami),
2. Statutu Spétdzielni,
3. niniejszego Regulaminu.
§2
1. Zarzad liczy od dwoch do trzech oséb, w tym:
a) Prezesa,
b) Zastepcy Prezesa ds. technicznych,

wybranych przez Rade Nadzorczg.

2. Kandydat na cztonka Zarzgdu winien by¢ czionkiem Spoétdzielni w momencie
kandydowania, powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy
w jednostkach gospodarczych.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonkéw Zarzadu; odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia z podaniem przyczyn faktycznych i prawnych.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

4. Cztionek Zarzgdu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéidzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnik lub cztonek wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni badz uczestniczyC jako czionek wiadz tych podmiotéw, z ktérymi
Spoétdzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne
skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéfdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow kodeksu pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§3
Prezes kieruje pracg Zarzadu.
Podziat czynnosci migdzy cztonkami Zarzadu okreslony jest w zatgczniku nr 1do

regulaminu.

PN -

§ 4

Zarzad kolegialnie kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§5
Zarzad prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza Spétdzielni na podstawie planow
gospodarczo - finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza na kazdy rok.

§6
Zarzad moze udzieli¢ - za zgodg Rady Nadzorczej — jednemu z czlonkéw Zarzadu
lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania

czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.
§7
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Regulamin Zarzagdu Spétdzielni Mieszkaniowej
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Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i wykonywanie
czynnosci nie zastrzezonych w ustawie oraz statucie dla innych organéw Spoétdzielni,
a w szczegdblnosci:

| . Kierowanie i nadzér nad pracg podporzadkowanym im bezposrednio dziatom

Spotdzielni, stosownie do struktury organizacyjnej i podziatu czynnosci.

Il. Organizuje, kieruje i prowadzi nadzér nad catoksztattem pracy Spétdzielni poprzez

kierownikéw dziatow.

[l . W zakresie spraw cztonkowskich:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,

2) zawieranie umow na budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie witasnosci lokalu,

6) wystgpowanie do Rady Nadzorczej z wnioskiem w sprawie pozbawienia
cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie z rejestru czionkow
Spétdzielni.

IV . Zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

V. W zakresie organizacji i gospodarki Spoétdzielni:

a) sporzadzanie projektdw struktury organizacyjnej Spoétdzielni, w  tym
administracji i podziatu czynno$ci pomiedzy Cztonkami Zarzadu,

b) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

c) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

d) przygotowywanie projektéw uchwat przedstawionych do decyzji Walnemu
Zgromadzenia lub Radzie Nadzorczej,

e) sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan w tym bilansu,
przedktadanie ich Radzie Nadzorczej, za$ rocznych Walnemu Zgromadzeniu
celem zatwierdzenia,

f)  sporzadzanie kwartalnych sprawozdan ze swej dziatalnosci skiadanych
Radzie Nadzorczej,

g) sporzadzanie kwartalnych analiz wynikobw dziatalnoéci Spoétdzielni,
przedstawienie ich Radzie Nadzorczej oraz wnioskow w tym zakresie,

h)  zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

i) odpisywanie w ciezar strat,

J)  zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzar do wysokosci okreslonej
uchwatg Walnego Zgromadzenia,

k) udzielanie pethomocnictwa,

[) nabywanie $rodkéw trwatych, ktérych nabycie nie jest zastrzezone do decyzji
innych organéw Spoétdzielni,

m)  ustosunkowanie sie do wynikéw kontroli polustracyjnych oraz wnioskéw
innych organéw kontrolnych i realizacji przyjetych wnioskéw polustracyjnych
dotyczacych zakresu dziatania Zarzadu,

n)  wspotdziatanie z organizacjami spéidzielczymi, oraz innymi zwigzanymi ze
spotdzielczoscia,

0) powotywanie komisji przetargowych,

p) prowadzenie spraw pracowniczych oraz bezpieczeristwa i higieny pracy.

§8

1. Decyzje kolegialne podejmowane sg w formie uchwat.
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Regulamin Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej

. Decyzje w innych sprawach podejmujg poszczegdlni cztonkowie Zarzadu lub
ustanowieni petnomocnicy na podstawie podziatu czynnosci.

. W sprawach skarg i wnioskow Cztonkowie spoéfdzielni i inne osoby przyjmowane
sa w kazdy czwartek od godz. 14%° do godz. 16" przez Prezesa Zarzadu

Spétdzielni lub jego Zastepce.”
§9

. Posiedzenie Zarzadu zwotuje Prezes lub jego Zastepca:

1) z wiasnej inicjatywy w miare potrzeby (nie mniej niz raz na dwa tygodnie),

2) na wniosek jednego z cztonkéw Zarzadu,

3) na wniosek Rady Nadzorczej.

. Porzadek obrad posiedzenia ustala Prezes lub jego Zastepca, ktéry powinien
przewidywac rozpatrzenie spraw wynikajacych z biezgcej dziatalnoéci Spoétdzielni.
. Kazdy z cztonkéw Zarzadu przed rozpoczeciem posiedzenia moze wnie$é¢ do
porzadku obrad sprawe, ktéra jego zdaniem wymaga kolegialnego
rozstrzygniecia.

. Za prawidlowe przygotowanie materiatdw, ktére majg byC przedmiotem obrad,
odpowiada witasciwy cztonek Zarzadu lub petnomocnik zgodnie z podziatem
czynnosci.

. W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udziat przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub przedstawiciel uprawniony przez jej Prezydium oraz inne zaproszone osoby.

. O posiedzeniu Zarzgdu i porzadku obrad zainteresowani powinni by¢
zawiadomieni co najmniej na 2 dni przed posiedzeniem.

§10
Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyktag wiekszoécig gtoséw. Do waznosci uchwat
konieczna jest obecnos¢ dwdéch cztonkow Zarzadu.
Czionkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.

§ 11

. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane przez pracownika wyznaczonego przez
Zarzad.

. Protokéty powinny zawierac:

- date posiedzenia,

- nazwiska cztonkéw i innych osob obecnych na posiedzeniu,

- porzadek obrad,

- tred¢ podjetych uchwat i ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom.

. Plany, sprawozdania, wnioski i inne materialy bedace przedmiotem obrad i uchwat
powinny by¢ zatagczone do protokétu.

. Protokét podpisujg cztonkowie Zarzgdu obecni na posiedzeniu.

. Protokét musi by¢ sporzadzony i przyjety na nastepnym posiedzeniu Zarzadu.

§ 12

. Oswiadczenie woli za Spoéidzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik /.

. W sprawach dyspozycji Srodkami pienieznymi i Srodkami trwatymi oswiadczenie
woli powinno by¢ sktadane z zachowaniem przepiséw okres$lajgcych uprawnienia i
obowigzki Zarzgdu.
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Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
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§13
Cztonek Zarzadu nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspoélnik lub czionek wiadz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni,

§ 14

1. Przekazanie przez ustepujacego Prezesa Zarzadu czynno$ci nowemu Prezesowi
nastepuje protokdtem przekazania przy udziale Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy.

2. Protokét przekazania powinien zawieraé wykaz przekazanych do zatatwienia
spraw, akt, dokumentéw itp. jak réwniez dane odzwierciedlajgce aktualny stan
przekazywania agend Spoétdzielni.

3. Egzemplarze protokdtéw przekazania podpisane przez osoby uczestniczace w
czynnosciach przekazania otrzymujg: przekazujacy, przejmujacy, jeden
egzemplarz protokétu pozostaje w dziale organizacyjno - mieszkaniowym
Spétdzielni.

4. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych wzgledami organizacyjnymi i
koniecznosScig zabezpieczenia intereséw Spoétdzielni, Rada Nadzorcza moze
odstgpiC od procedury przewidzianej w przepisach poprzedzajacych, a jej
upowaznieni przedstawiciele dokonujg przejecia spraw, akt, dokumentaciji, agend
itp. komisyjnie, nawet bez udziatu odwotanego Prezesa.

§ 15
Czilonek Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni,
chyba Ze nie ponosi winy.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad, w
granicach okreslonych Prawem spétdzielczym i Statutem Spétdzielni.

§ 17
Regulamin niniejszy wraz z zatgcznikiem do Regulaminu Zarzadu dot. podziatu
obowigzkow i odpowiedzialno$ci pomiedzy cztonkami_Zarzadu zostat uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 05.06.2013r. Uchwatg nr 09/2013

§18
Traci moc uchwata Rady Nadzorczej Nr 77/2012 z dnia 03.12.2012r. w sprawie:
uchwalenia jednolitego tekstu Regulaminu Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Stargardzie Szczecinskim.

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Ld...........

/Ewelina Owczarek/




Regulamin Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
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Zataczniknr1
do Regulaminu Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Stargardzie Szczecinskim

Podziat obowigzkéw i odpowiedzialnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu

Na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spdidzielcze, § 3
Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie Szczecinskim oraz w
ramach obowigzujacej struktury organizacyjnej - ustala sig¢ zakres obowigzkdéw i
odpowiedzialnoéci poszczegodlnych cztonkdw Zarzadu.

l. PREZES ZARZADU

. Odpowiedzialny jest za catoksztatt dziatalno$ci Spoétdzielni.

Koordynuje pracg Zarzadu w toku biezacej dziatalnosci Spotdzielni dla

zapewnienia skutecznosci i formalnej prawidtowosci jego dziatan.

Odpowiedzialny jest za prawidtowg gospodarke zasobami i Srodkami finansowymi

Spotdzielni, sprawuje nadzoér i koordynuje prace Dziatu Finansowego.

Podlega mu bezposrednio dziat finansowy.

Dokonuje okresowej oceny sytuacji gospodarczej i finansowej Spotdzielni.

Wspétpracuje z Radg Nadzorczg.

Przedktada Radzie Nadzorcze] kwartalne analizy ekonomiczne z dziatalnosci

Spotdzielni.

Przedktada do zatwierdzenia Radzie Nadzorczeji Walnemu Zgromadzenlu

- roczne sprawozdanie Zarzadu,

- bilans z rachunkiem wynikow i rocznym sprawozdaniem finansowym z

dziatalnosci Spotdzielni.

9. Koordynuje prace Dziatu Organizacyjno — Mieszkaniowego.

10.Odpowiedzialny jest za prawidlowo$¢ prowadzenia spraw cztonkowsko -
mieszkaniowych.

11.Odpowiedzialny jest za prawidtowe prowadzenie spraw zwigzanych z oddaniem
lokali w najem oraz dzierzaw gruntu.

12.Odpowiedzialny jest za podejmowanie czynno$ci zwigzanych z przenoszeniem
wiasnosci doméw lub lokali oraz zawieranie umow o spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym
garazy.

13.Sprawuje nadzér nad organizowaniem przetargdbw i negocjacji w sprawach
cztonkowsko — mieszkaniowych.

14.Sprawuje nadzér nad sprawami administracyjno — gospodarczymi.
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Il ZASTEPCA PREZESA ds. technicznych.

1. Odpowiedzialny jest za prawidtowg eksploatacje zasobow Spotdzielni.

2. Nadzoruje opracowanie planéw rzeczowo - finansowych przez Administracje
Osiedli.

3. Odpowiedzialny jest za realizacje planéw finansowo - gospodarczych
poszczegdlnych nieruchomosci.
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8.

9.

Odpowiedzialny jest za okresowe dokonywanie przegladdéw technicznych w
zasobach Spoétdzielni.

Organizuje przeglady stanu budynkéw i nadzoruje opracowanie planéw ich
remontu.

Odpowiedzialny jest za zlecenie, zawarcie odpowiedniej umowy z wykonawcy i
prawidiowe wykonawstwo robdt i remontdéw oraz dokonywanie odbioréw
technicznych.

Nadzoruje prawidiowe administrowanie i eksploatowanie zasobéw Spétdzielni,
analizujgc racjonalnos¢ i wysoko$¢ ponoszonych kosztéw na poszczegdinych
nieruchomosciach.

Nadzoruje sporzadzanie analiz, dotyczacych konserwacji i remontéw dla
poszczegolnych nieruchomosci.

Sprawuje nadzér nad terenami /gruntami/ bedacymi w wieczystym uzytkowaniu
Spétdzielni.

10. Odpowiedzialny jest za realizacje nowych inwestycji w Spotdzielni.
11.Sprawuje nadzér nad organizowaniem przetargow w zakresie spraw dot.

eksploatacji GZM i inwestycji, oraz sprawuje nadzér nad przetargami na roboty
budowlane.

PREZES ZAKZADI]
Spo+dzf£am§&jgmowej Rada Nadzorcza
w Stargarddie A=CAacihskim
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