UCHWALA NR 7/2015

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 02.04.2015r.

w sprawie: uchylenia ,Regulaminu uzytkowania lokali, rozliczen finansowych Spotdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale do dyspozycji Spotdzielni oraz porzgdku domowego”
i uchwalenia nowego ,Regulaominu porzgdku domowego | uzytkowania lokali
w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie Szczecinskim”.

Na podstawie § 55 ust. 1 pkt 19 Statutu Spdtdzielni, Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkao-
niowej w Stargardzie Szczecihskim uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spdétdzielni Mieszkaniowe] w Stargardzie Szczecinskim uchyla ,,Regulamin
uzytkowania lokali, rozliczeh finansowych Spdtdzielni z cztonkami zwalnigjgcymi lokale do
dyspozycji Spotdzielni oraz porzgdku domowego” uchwalony przez Rade Nadzorczg Spot-
dzielni Mieszkaniowej w dniu 06.12.199ér. (Protokdt Nr 16/96) zmieniony uchwatg Nr 6/98
z dnia 06.01.1998r., zmieniony uchwatg Nr 111/99 z dnia 17.12.1999r., zmieniony uchwatqg
Nr 121/02 z dnia 30.10.2002r., zmieniony uchwatg Nr 87/10 z dnia 08.12.2010r., zmieniony
uchwatg Nr80/11 z dnia 15.04.2011r., zmieniony uchwatg Nr 103/11 z dnia 08.06.2011r.

§2
Jednoczesnie uchwala sie nowy ,Regulamin porzgdku domowego i uzytkowania lokali
w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie Szczecinskim”, ktory stanowi jej
integralng czesc.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spotdzielni Mieszkaniowe).

§5

Uchwate sporzgdzono w dwdch jednobrzmiqcych egzemplarzach.

La uchwatqg gtosowato 12 cztonkdw RN
Przeciw uchwale gtosowato 0 cztonkdw RN
Wstrzymato sie od gtosowania 1 cztonkdw RN
Sekretarz Przewodniczqgcy
Rady Nacﬂ\zorczej Rady N{d; orczej
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ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin niniejszy opracowany zostal na podstawie art. 5 § 1 pkt 4.
ustawy z dnia 16.09.1982r. — Prawo spoéidzielcze (tekst jednolity:
Dz. U. z2013r. poz. 1443 z pdzn. zm.) i w zwigzku z trescig art. 1. ust. 3.
oraz art. 8. ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z pdzn. zm.).

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki administracji, czltonkéw
Spétdzielni 1 innych oséb, ktérym przystuguje spoldzielcze prawo
do lokalu lub prawo odrebnej witasnosci lokalu oraz faktycznie
korzystajacych z lokali 1 pomieszczen wspdlnych w zasobach
administracyjnych Spotdzielni Mieszkaniowe;.

| §2

1. Regulamin okresla zasady uzytkowania lokali oraz obowiazki Spétdzielni
i uzytkownikow lokali w zakresie uzytkowania lokali 1 czgsci wspdlnych
budynku oraz napraw wewnatrz lokali w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ Spotdzielni oraz wspotwilasnos¢ Spotdzielni, nad ktérg sprawuje
ustawowy zarzad nieruchomoscig wspdlna na podstawie art. 27 ust. 2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2013r. poz. 1222 z p6zn. zm.).

2. Regulamin obowigzuje czlonkéw Spoétdzielni i inne osoby, ktérym
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu oraz osoby faktycznie korzystajace z lokalu w zasobach
administracyjnych Spotdzielni Mieszkaniowe] z zastrzezeniem art. 4
ust. 3. 1 art. 4. ust. 4. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Regulamin obowigzuje wlascicieli lokali w takim zakresie, w jakim nie
narusza to prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, badz praw z nig zwigzanych.

4. Regulamin stosuje si¢ do najemcéw 1 dzierzawcow lokali, o ile umowa
zawarta ze Spotdzielnia nie stanowi inacze;.

§3
Przez osobe korzystajaca z lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu —
zwang dalej ,,uzytkownikiem” — rozumie si¢ osoby posiadajgce tytul prawny
do lokalu tj. prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu, spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, lokatorskie prawo do lokalu, prawo do lokalu na zasadzie
umowy o0 najem oraz osoby korzystajace z lokalu bez tytutu prawnego
do lokalu, a takze inne osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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§4
Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu jest zobowiazana zawiadomié
Spoldzielni¢ o zmianie ilosci 0s6b zamieszkujacych lub uzytkujacych lokal
oraz o innych istotnych zmianach dotyczacych lokalu, a w szczegdlnosci

o zmianach w zakresie prawa wtasnosci.

§5

1. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu niniejszego
Regulaminu, jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspakajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych.

2. Postanowienie ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio
rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe, w tym do lokali
uzytkowych, garazy, pomieszczen przynaleznych oraz pomieszczen
wspdlnych.

3. Przez uzytkowanie lokali, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nalezy
rozumie¢  wykorzystywanie lokali w celach mieszkaniowych,
uzytkowych, gospodarczych.

4. Przez naprawe, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nalezy rozumieé
prace remontowe 1 konserwacyjne oraz wymiane zuzytych
lub uszkodzonych czgsci i elementéw wykofczenia oraz wyposazenia
wngtrza lokali spotdzielczych.

5. Do wnetrza lokalu nie zalicza si¢ zewngtrznej powierzchni drzwi
wejsciowych, o ile nie byly wymienione przez uzytkownika.

ROZDZIAL 1. UTRZYMANIE BUDYNKOW I LOKALI
Il - A. Obowigzki Administracji Osiedla i Spoldzielni

§6

Administracja Osiedla zobowigzana jest do:

1. przekazywania do korzystania i uzytkowania osobom uprawnionym lokali
Spoétdzielni na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych,

2. usuwania wad i usterek budowlanych, ujawnionych w okresie gwarancji
irgkojmi, w sposéb najmniej uciazliwy dla uzytkownikéw lokali,
w terminach obustronnie uzgodnionych, jednak nie dluzszych niz jeden
miesigc od zgloszenia wady lub usterki. Wskazany termin moze by¢
niedotrzymany w przypadku wad lub usterek, przy ktérych istnieje
trudnos¢ ustalenia przyczyny ich powstania oraz tych, ktdrych usuniecie
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wymaga okreslonych warunkéw atmosferycznych, a ktore usuwane beda
niezwlocznie po zaistnieniu wiasciwych warunkéw do ich usunigcia,
protokolarnego odbioru lokalu, w przypadku opréznienia i wydania lokalu
Spoétdzielni.

§7

Administracja Osiedla zobowigzania jest do sprawnej obstugi uzytkownikow
lokali i zatatwiania ich wnioskow oraz skarg dotyczacych spraw ogdlnych
i indywidualnych, a ponadto do dbalo$ci o wilasciwy stan techniczny,
uzytkowy i sanitarny czesci wspolnych nieruchomosci, w tym:

1

co

10.

utrzymania czystosci 1 estetyki klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, wind, zsypow, elewacji budynkow, placéw zabaw,
zielencow, chodnikow, dojs¢ do budynkow i innych elementow oraz
obiektow ogdlnego uzytku,

zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen,
stanowigcych stale wyposazenie budynkéw,

kontroli nad swiadczonymi ustugami w zakresie odbioru odpaddéw
komunalnych zgodnie z wymogami okreslonymi w akcie prawa
miejscowego — Regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku domowego
na terenie Gminy Miasta Stargard Szczecinski, a w szczegolnosci kontroli
nad wiasciwg iloscig pojemnikow do zbidrki odpadow wraz z nadzorem
nad odbiorem odpadow,

dokonywania niezbednych remontéw i prowadzenia biezacej konserwacji
czesci wspolnych nieruchomosci,

zapewnienia o$wietlenia klatek schodowych, wejs¢ do budynkéw
i korytarzy piwnicznych,

prowadzenia dezynfekcji zsypow, komdr zsypowych, miejsc gromadzenia
odpadow oraz w razie potrzeby dezynfekcji 1 dezynsekcji pomieszczen
ogdlnego uzytku. Deratyzacje miejsc 1 pomieszczen, w tym: boksy,
miejsca gromadzenia odpaddéw, zsypy 1 komory zsypowe, korytarze
piwniczne, przytacza wodociagowe, nalezy przeprowadzi¢ w okresach
wskazanych w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Miasta Stargard Szczecinski, a w przypadku koniecznosci nalezy
zwiekszy¢ czestotliwose,

utrzymania we wlasciwym stanie drzwi wejsciowych do budynku oraz
okien na klatkach schodowych i w piwnicach,

zapewnienia dogodnych i bezpiecznych dojs¢ do budynkow i lokali,
zapewnienia wiasciwej informacji o funkcjonowaniu Administracji
Osiedla i organéw samorzadowych Spoétdzielni, telefonach strazy,
pogotowia, policji oraz funkcjonowaniu innych stuzb i podmiotéw,
obstugujgcych zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Spotdzielnig,
oznakowania obiektéw przez umieszczenie numerow adresowych 1 nazw
ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa administracyjnego
1 budowlanego.
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§8

Spoldzielnia zobowigzana jest Uchwatg Nr 10/S/93 Zebrania Przedstawicieli

Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Stargardzie Szczecinskim z dnia

26 czerwca 1993r. do opomiarowania poboru cieplej i zimnej wody oraz

energii cieplnej dla celéw grzewczych (centralne ogrzewanie) w lokalach

Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§9

1. Spoldzielnia jest obowigzana do utrzymywania budynku w nalezytym
stanie techniczno-uzytkowym oraz zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych w nim instalacji i urzadzen technicznych.

2. Spoldzielnia jest obowigzana dokonywaé okresowych kontroli stanu
technicznego budynku, instalacji wewnetrznych oraz przewodow
kominowych 1 wentylacyjnych, z czestotliwosciag 1 w zakresie
okreslonymi w przepisach Prawa budowlanego i innych przepisach
powszechnie obowigzujacych.

3. Utrzymanie i eksploatacja instalacji 1 urzadzen teletechnicznych
stanowigcych wyposazenie lokalu, takich jak: instalacja telewizji
kablowej, instalacja telefoniczna, instalacja internetowa, z ktdrych
korzystanie odbywa si¢ na podstawie indywidualnych uméw zawartych
przez uzytkownikdéw lokali z operatorami sieci nalezy do obowiazkow
stron tych umdw, zgodnie z ich postanowieniami.

§ 10

Do obowiazkdéw Spotdzielni nalezy w szczegolnoscei:

1. naprawa wewngtrzne] instalacji kanalizacyjnej z wytaczeniem poziomow
odptywowych od urzadzen sanitarnych oraz urzadzen sanitarnych
znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu.

2. naprawa wewngtrznej instalacji zimnej i cieptej wody w tym:

a) naprawa wewnetrznej instalacji zimnej 1 cieptej wody od strony pionu
do zaworu odcinajgcego z wytaczeniem zaworow,

b) naprawa wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody od strony pionu
wraz z zaworem odcinajacym 1 wodomierzem (urzadzeniem
pomiarowym wewnatrzlokalowym) w okresie gwarancji i rekojmi,

c) naprawa wewngtrznej instalacji zimnej 1 cieptej wody od strony pionu
wraz z zaworem odcinajacym 1 wodomierzem (urzadzeniem
pomiarowym wewnatrzlokalowym), w przypadku kompleksowe;j
wymiany wodomierzy i zaworéw odcinajacych w nieruchomosci przez
Spotdzielni¢. Zakres obowiazkéw Spoéldzielni obejmuje: naprawe,
wymiang zaworu odcinajacego, wymiang, legalizacje wodomierza.

Wskazany zakres obowiazkéw Spoétdzielni w ust. 1. 1 2. nie obejmuje
instalacji przerobionych wtasnym staraniem przez uzytkownikdow,
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3. naprawa wewnetrzne] instalacji gazowej tacznie z zaworami
odcinajacymi urzadzenia z wylaczeniem urzgqdzen i gazomierza,

4. naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z zaworem termostatycznym, zaworami odcinajacymi grzejnik zgodnie
z dokumentacjq techniczng budynku z wytaczeniem podzielnikdéw
kosztéw, mechanicznych uszkodzen zawordw termostatycznych, a takze
grzejnikow, montazu dodatkowych zawordw odcinajacych i innych
elementéw  instalacji  centralnego  ogrzewania = wymienionych
lub przerobionych wlasnym staraniem przez uzytkownikow. Wymiana
grzejnikow w lokalach odbywa si¢ pod warunkiem zakwalifikowania
grzejnika do wymiany przez Administracje Osiedla,

5.  jednokrotna wymiana stolarki okiennej (okna i drzwi balkonowe)
we wszystkich  lokalach  mieszkalnych z  okresem realizacji
do 31.12.2016r. Wymiana okien moze by¢ dokonana wytacznie na okna
dopuszczone do stosowania w budownictwie na podstawie odrebnych
przepisow. Wtasciciele, osoby posiadajace: prawo odrgbnej witasnosci
do lokalu, spdtdzielcze wtasnosciowe prawo oraz lokatorskie, majag
prawo dokona¢ wymiany stolarki oraz uzyskaé¢ zwrot w wys. 50% ceny
najtanszych okien drewnianych ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.
Uprawnieni do uzyskania zwrotu czg¢sci kosztéw wymiany stolarki,
winni zgtosi¢ do Spotdzielni zamiar wymiany stolarki okiennej w celu
uzyskania warunkow technicznych. Warunki i zasady wymiany okien
oraz udziat Spotdzielni w kosztach okreslone beda w porozumieniach
zawieranych pomigdzy Spotdzielnig, a uprawnionymi. Podstawe
do zwrotu kosztow bedzie stanowit protokdt odbioru wymiany stolarki
oraz zabezpieczenie srodkéw finansowych w planie remontow osiedla.

6. naprawa konstrukcji $cian i stropdw wewnatrz lokalu z wylaczeniem
przegrod przebudowanych przez uzytkownikow lokali, ewentualnych
uszkodzen innych elementéw budynku i lokalu powstatych w zwigzku
z przebudowgq przegrod,

7.  naprawa zewngtrznych powierzchni scian w budynku mieszkalnym,

8. naprawa elementdw konstrukcyjnych loggii, tarasow, balkonéw
koszykowych, portfenetrow,

9. naprawa izolacji  przeciwwodnej loggii, taraséow, balkonow
koszykowych,

10. naprawa wraz z malowaniem elementow balustrad balkonéw, loggii
portfenetrow oraz powierzchni wewngtrznych $cian loggii, tarasow,
balkonéw  koszykowych przy remoncie $cian zewnetrznych
lub modernizacji budynku w okresie gwarancji i rekojmi,

11. malowanie zewngtrznej powierzchni drzwi wejsciowych, o ile nie byly

wymienione przez uzytkownikéw lokalu.
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§ 11

1. W przypadku zabudowania przez uzytkownika w lokalu instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz innej instalacji i innych urzadzen, znajdujacych sie
wewnatrz lokalu, kosztami demontazu obudowy glazurg lub innymi
materialami  ochronno-dekoracyjnymi w razie prowadzenia robot
remontowo-naprawczych, jak réwniez w przypadku opréznienia lokalu,
obcigzony zostaje uzytkownik lokalu.

2. W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach i urzadzeniach oraz
przegrodach wewnetrznych, znajdujacych si¢ wewnagtrz lokalu,
dokonanych przez uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie, naprawa
tych instalacji i urzadzen polegac bedzie na doprowadzeniu ich do stanu
pierwotnego, na koszt uzytkownika lokalu.

§ 12

1. Naprawy =zaliczone do obowigzkéw  Spoéldzielni finansowane
sq z funduszu na remonty i konserwacje Spétdzielni.

2. Prace remontowe, konserwacyjne i naprawy obcigzajace Spotdzielnig,
odbywajq si¢ zgodnie z planami remontéw budynkéw i eksploatacii
uchwalonymi przez uprawniony organ Spotdzielni w ramach kosztow
gospodarki  zasobami  spoétdzielczymi. Terminy realizacji prac
remontowych 1 napraw, okreslaja Kierownicy Administracji Osiedli lub
Zarzad Spotdzielni.

II - B. Obowigzki uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§13

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac¢ lokal i pomieszczenia
do niego przynalezne 1 pomocnicze we wilasciwym stanie technicznym
1uzytkowym oraz sanitarnym, a takze przestrzega¢ postanowien
niniejszego Regulaminu, jak rowniez postanowien statutu i innych
regulaminéw okreslajacych prawa i obowigzki czionkdéw Spotdzielni oraz
uzytkownikéw lokali niebedacych czltonkami Spoéldzielni, w zakresie
uzytkowania lokalu. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany dba¢ o budynki
iich otoczenie oraz chroni¢ je przed uszkodzeniem lub dewastacja czeSci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak windy, klatki
schodowe, Kkorytarze, pomieszczenia zsypoOw, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepni¢ lokal, pomieszczenia
przynalezne oraz inne przypisane do lokalu pomieszczenia gospodarcze
i pomocnicze w celu przeprowadzenia remontu, konserwacji, usuniecia
awarii, odczytu, montazu 1 wymiany urzadzen pomiarowych (wodomierzy
1 cieptomierzy), urzadzen wskaznikowych (podzielnikow kosztow c.o.)
zainstalowanych w lokalu, wymiany Iub modernizacji wspdlnych
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elementdw budynku, instalacji wewnetrznych. Uzytkownik zobowigzany
jest rowniez do udostgpnienia lokalu w celu przegladu stanu wyposazenia
lokalu.

3. Uzytkownik  lokalu  zobowigzany jest umozliwi¢  Spoéldzielni
opomiarowanie centralnego ogrzewania, opomiarowanie zimnej i cieplej
wody w urzadzenia: wskaznikowe (podzielniki kosztow c.0.), pomiarowe
(wodomierze, cieptomierze), w jego mieszkaniu lub lokalu uzytkowym
i nie moze z niego jednostronnie rezygnowac, gdyz rozliczenie kosztoéw
centralnego ogrzewania 1 rozliczenie kosztow zuzycia zimnej i cieptej
wody oraz kosztow za podgrzanie wody, w danej nieruchomosci odbywa
si¢ w oparciu o wskazane powyze]j urzadzenia.

§ 14
Wszelkie wymiany, naprawy 1 konserwacje nienalezace do obowigzkdéw
Spotdzielni, obcigzajg uzytkownikow lokali.

§15

Uzytkownika lokalu obcigza w szczegolnosci wymiana, naprawa

1 konserwacja:

1. podldég, posadzek, tynkow wewnetrznych, wyktadzin podltogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i1 innych wewnatrz lokalu
drzwi i okien z zastrzezeniem § 10 ust. 5.

2. wbudowanych mebli i innego wyposazenia wewnetrznego,

3. instalacji  elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z  osprzetem
i zabezpieczeniem instalacji elektrycznej lokalu,

4, trzondéw kuchennych, kuchni, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdow,
muszli ustgpowych, sedeséw, zlewodw, zlewozmywakoéw, umywalek,
syfonow, baterii, zawordw czerpalnych, piecow gazowych, elektrycznych,
gniazd antenowych i aparatow odbiorczych instalacji domofonowej oraz
innych urzadzen wraz z elementami taczacymi te urzadzenia z instalacjq
wodno-kanalizacyjna, instalacjg elektryczng, instalacja gazowsg oraz
innym rodzajem sieci i przewoddw, przechodzacych i znajdujacych sie
wewnatrz lokalu wraz z tymi instalacjami i przewodami wewnatrz lokalu
z zastrzezeniem postanowien zawartych w § 14 Regulaminu,

5. przewodéw odptywowych 1  doptywowych urzadzen wodno-
kanalizacyjnych oraz innych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych
(wraz z zaworem odcinajgcym, wodomierzem i1 do trdjnika pionu
kanalizacyjnego), w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 lit. b, c.

6. innych elementow wyposazenia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych
i pomocniczych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkow, scian
1 sufitow,
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b) malowanie z zachowaniem istniejacej kolorystyki elewacji S$cian
wewnetrznych: tarasu (Scian w tym: okiennej, bocznych, ptyty
poprzecznej), logii (stropu, scian w tym okiennej, bocznych, plyty
betonowej balustrady), balkondéw koszykowych (stropu, plyty
betonowej balustrady a w przypadku balkonu koszykowego
z zabudowa z trzech stron (stropu i plyt) oraz elementéw stalowych
balustrad balkonowych, portfenetrow,

c) malowanie drzwi 1 okien oraz urzadzen grzewczych i wodno-
kanalizacyjnych, w celu ich zabezpieczenia przed zuzyciem
1 zniszczeniem,

d) wewngtrznej instalacji gazowej od odbiornikow gazu do zaworu
Za gazomierzem.

§ 16

obowigzkdw uzytkownikdw lokali nalezy takze:

naprawa i likwidacja wszelkich szkdd powstalych w zwiazku z zabudowa

przez uzytkownika lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej i weztow

sanitarnych oraz innych instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych,
wykonana w ramach ponadnormatywnego wykonczenia lokali,
bezzwloczne zawiadomienie przedstawicieli wilasciwe] Administracji

Osiedla lub pogotowia Spétdzielni o uszkodzeniach i awariach urzadzen

znajdujacych si¢ wewnatrz lokali oraz wewnatrz i na zewnatrz budynkow.

W razie potrzeby uzytkownik zawiadomi o awarii odpowiednie stuzby

takie jak: straz pozarna, pogotowie gazowe, policja itp.

§17

Uzytkownik lokalu jest obowigzany do naprawienia wszelkich szkdd

powstatych z jego winy lub z winy jego domownikéw albo o0sdb,

za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢ w oparciu o przepisy kodeksu
cywilnego.

Odpowiedzialno$¢, o ktérej mowa w ust. 1. niniejszego paragrafu

dotyczy, tak szkod powstatych na zewnatrz, jak 1 wewnatrz lokalu.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno:

a) dokonywac przerobek w lokalach, nie wylaczajac instalacji i urzgdzen
elektrycznych, zmian w przegrodach wewnetrznych znajdujacych sie
wewnatrz lokalu, zmian w elewacji budynku poprzez m.in.: zmiane
kolorystyki Scian loggii, balkonow 1 zewngtrznej powierzchni okien,
a takze samowolne montowanie krat balkonowych, rolet
antywlamaniowych, zabudow logii, instalowanie dodatkowych
grzejnikéw lub ich demontaz itp. Powyzsze zmiany mogg by¢
dokonywane tylko za zgodg Spétdzielni i przy zachowaniu przepiséw
prawa budowlanego,
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b) zmian w instalacji centralnego ogrzewania 1 w innych instalacjach
oraz urzadzeniach, stanowigcych wyposazenie techniczne obiektu
lub budynku,

¢) naprawiaé¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikdw instalacji eklektycznej
(klatki schodowe, piwnice) poza obrebem wiasnego lokalu,

d) instalowa¢  oSwietlenia  elektrycznego ~w  pomieszczeniach
piwnicznych bez zgody Spétdzielni,

e) instalowaé anten telewizyjnych, satelitarnych, radiowych i1 innych
na zewnatrz budynku, bez pisemnej zgody Spoétdzielni,

f) instalowa¢ urzadzenia techniczne, w tym klimatyzacyjne,
na zewnetrznych  elementach budynku, bez pisemne] zgody
Spétdzielni,

g) instalowaé tablic reklamowych, szyldow, baneréw na elewacji
budynku oraz na terenie administrowanym przez Spodtdzielnig,
bez zgody Spoétdzielni,

h) zmienia¢ miejsca odprowadzania spalin,

i) =zastaniaé i zatykac kratki wentylacyjne w lokalu,

j) zmniejszaé przekroje otworow i kratek wentylacyjnych w lokalu,

k) montowaé¢ wentylatorow wyciaggowych z napedem elektrycznym
i okapow kuchennych z wentylatorem elektrycznym z podiaczeniem
przewodu tlocznego do przewodu kominowego lub wentylacyjnego,
z wyjatkiem budynkéw wyposazonych w niezalezne kanaty
wentylacyjne przeznaczone na ten cel,

1) zamurowywac otwordw wyczystnych przewodéw kominowych.

ROZDZIAL 11I. POSTANOWIENIA ORGANIZACYJNO -
PORZADKOWE

1.

§18
Przekazanie przez Spoldzielni¢ lokalu uzytkownikowi, jak réwniez zwrot
lokalu przez uzytkownika Spotdzielni, nastepuje na podstawie protokotu
sporzgdzonego przez przedstawiciela Administracji Osiedla lub przez
innego przedstawiciela Spotdzielni w jego obecnosci. Protokét ten okresla
stan techniczny i uzytkowy oraz stan znajdujacych si¢ w nim instalacji
i urzadzen, a takze inne dane zwigzane z uzywaniem 1 eksploatacjg lokalu.
Wymieniony powyzej protokot stanowi dokument, bedacy podstawg
do rozliczen uzytkownika ze Spoéldzielnia w zwigzku z przekazaniem
lub zwrotem lokalu.
Wartos¢ zdanego do Spoldzielni lokalu okresla si¢ na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.
Postanowienia zawarte w ust. 1 nie dotyczg lokali, ktérych sprzedaz
lub nabycie odbywa sie bez posrednictwa Spotdzielni.

‘\

Ny

A
v\ ’
9 \
Z\,"
/



Regulamin porzadku domowego i uzytkowania lokali w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej w Stargardzie Szczecinskim

1.

§19

W razie awarii wywolujace] szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody, uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli uzytkownik lokalu jest
nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, upowazniony
przedstawiciel Spdtdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze
przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é petnoletniego

uzytkownika lokalu, Spoétdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal

oraz znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby.

Z wymienionych czynnosci sporzadza si¢ protokot.

Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien

takze udostepnié¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbgednych prac i ich wykonania,

b) odczytu i montazu podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania,

c) odczytu i montazu wodomierzy zimnej 1 cieptej wody,

d) odczytu i montazu cieptomierzy,

e) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych
uzytkownika lokalu.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie,

przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zgdaé

od uzytkownikéw lokali lub innych oséb korzystajacych z tego lokalu
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot
po wezesniejszym uzgodnieniu terminu ich udostepnienia.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku,

w rozumieniu ust. 4 tego wymaga, uzytkownik lokalu wraz z osobami

korzystajacymi z lokalu obowiazany jest na zadanie i koszt Spoldzielni

w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres

wykonywania napraw lub modernizacji, $ci§le oznaczony i podany

do wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dhuzszy
niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu wnosi optaty

jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego,

bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz
optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 5. 1 6. jest lokal zamienny

w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
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§ 20

Prawa i obowigzki Spoldzielni oraz najemcoOw w zakresie uzywania oraz
podziatu obowigzkow, dotyczacych napraw wewnatrz lokali spétdzielczych
reguluja odrebnie zawierane umowy najmu, do ktorych zastosowanie majq
odpowiednie przepisy k.c.

l.

§ 21

Uzytkownik lokalu obowiazany jest zleci¢ wywodz na wiasny koszt gruzu
iinnych pozostatosci po wykonywanych wewnatrz lokalu robotach
remontowych i modernizacyjnych, w sposob okreslony w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku domowego na terenie Gminy Miasta
Stargard Szczecinski.

Prace remontowe 1 modernizacyjne przeprowadzane przez uzytkownika
wewnatrz lokalu, ktére wymagaja wytaczenia z uzytkowania
lub zaklocenia w funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku
wymagaja zgody Spotdzielni oraz wczesniejszego, co najmniej
jednodniowego — poinformowania ustnego lub pisemnego pozostatych
uzytkownikow lokali w budynku.

§ 22
W czesci lokalu mieszkalnego moze by¢ prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza o ile nie zakldoca ona spokoju wspotmieszkancom,
nie zagraza bezpieczenstwu 1 nie pogarsza stanu sanitarnego
oraz uzytkowego budynku mieszkalnego.
Zabrania si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w piwnicach
budynkéw mieszkalnych, z wylgczeniem pomieszczen funkcjonalnie
do tego dostosowanych, zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego.
Pracownik Spoétdzielni ma prawo dokonywania kontroli prawidtowosci
uzytkowania lokalu, jego stanu technicznego i uzytkowego oraz ustalania
ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym.

§23
Uzytkownik lokalu jest obowiazany do zachowania porzadku 1 czystosci
w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, w tym m.in.: na klatkach
schodowych, korytarzach, pralniach, suszarniach, strychach, piwnicach,
pomieszczeniach zsypowych, kabinach dzwigowych oraz na terenach
stanowiacych otoczenie budynkow.
Zabrania si¢ z korzystania z komorek lokatorskich i czgéci wspoélnych
budynku w celu spotkan towarzyskich oraz zalatwiania potrzeb
fizjologicznych.
Zabrania sie z picia napoi alkoholowych i stosowania innych uzywek
w komoérkach lokatorskich 1 w pomieszczeniach ogolnego uzytku
budynku.
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10.

11

12.

13.

Zabrania si¢ z gromadzenia na klatce schodowej, w komorkach
lokatorskich i w pomieszczeniach ogolnego uzytku budynku rzeczy
i przedmiotow m.in. ztomu, $mieci, mebli.

W przypadku uciazliwego lub razacego zanieczyszczenia pomieszczen
czesci wspolnych nieruchomosci lub otoczenia budynku, a takze
w przypadku uszkodzenia urzadzen 1 szybow zsypowych wskutek
niewlasciwego korzystania z instalacji zsypowej, sprawca powinien
niezwlocznie 1 bez wezwania uprzatna¢ zanieczyszczone miejsce oraz
powiadomi¢ Administracj¢ Osiedla o dewastacji. Za usunigcie przez
Administracj¢ Osiedla zanieczyszczen lub dewastacji, o ktorych mowa
w zdaniu poprzednim, sprawca bedzie ponosit odpowiedzialnosé
majatkowsa, w zakresie okreslonym przepisami kodeksu cywilnego.
Odpady komunalne z gospodarstw domowych nalezy wynosi¢ w workach
do zsypéw lub pojemnikow na odpady, ustawionych w ostonach
smietnikowych lub pomieszczeniach na odpady znajdujacych sig
w budynku.

Odpady komunalne nalezy segregowaé 1 odpowiednio umieszczaé
w oznakowanych pojemnikach stuzacych do selektywnej zbiodrki
odpadow.

Odpady budowlane rozbidrkowe np. gruz, kafle, stare okna
itp. uzytkownicy lokali zobowigzani sa gromadzi¢ w pojemnikach [ub
workach ,BIG-BAG” 1 zleci¢ wyw6z na swd] koszt zgodnie
z obowigzujacym Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
domowego na terenie Gminy Miasta Stargard Szczecinski. Zabrania sie
wrzucania tych odpadéw do pojemnikéw na odpady komunalne.

Odpady wielkogabarytowe, w tym meble i inne przedmioty nalezy
gromadzi¢ w miejscach wskazanych przez Administracje Osiedla
w terminach odbioru odpadow.

Zabrania si¢ wyrzucania z balkonéw, loggii i przez okna jakichkolwiek
przedmiotow i odpaddéw oraz trzepania dywandéw w oknach, na balkonach
i loggiach.

Zabrania si¢ wrzucania do szybow zsypowych gruzu i materiatow
pylacych oraz przedmiotéw mogacych spowodowaé zapchanie urzadzen
zsypowych, a takze zabrania si¢ wylewania plynéw do tego rodzaju
instalacji.

Zabrania sie trzepania workéw od odkurzaczy na balkonach, klatkach
schodowych i w komorach zsypowych.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do utrzymania czystosci i estetyki
na tarasach, loggiach i balkonach, w tym rowniez w okresie zimowym
poprzez usuwanie S$niegu, w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci
dla innych uzytkownikoéw budynku i jego otoczenia.
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ROZDZIAL III. INNE POSTANOWIENIA PORZADKOWE

§ 24

Wydzielone komorki lokatorskie w  budynku mieszkalnym sa
pomieszczeniami gospodarczymi przeznaczonymi do przechowywania
przedmiotow lub produktow zywnosciowych.

Komorki lokatorskie w budynku mieszkalnym 1 wszystkie inne
pomieszczenia w kondygnacji piwnicy (wodzkownie, pomieszczenia
na rowery, pralnie suszarnie, pomieszczenia techniczne) winny byc¢
uzytkowane wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 25

Uzytkownicy korzystajacy z komodrek lokatorskich zobowigzani sg
do przestrzegania przepisow ochrony przeciwpozarowej; w szczegdélnosci
niedozwolone jest:

1.

przechowywanie w komorkach lokatorskich materiatow wybuchowych lub
niebezpiecznych (np. napelnionych butli gazowych itp.) i tatwopalnych
(np. benzyny, $rodkéw chemicznych itp.), a takze uzywanie otwartego
ognia,

przechowywanie w komorkach lokatorskich odpadkow, gnijacych warzyw
i ziemniakow oraz innych produktéw wydzielajacych nieprzyjemny
zapach lub mogacych by¢ zerem dla gryzoni i insektow,

zastawianie  korytarzy  piwnicznych meblami, zdemontowanymi
urzadzeniami z mieszkan oraz temu podobnymi przedmiotami,
samodzielne doprowadzania do komoérek lokatorskich energii elektrycznej,
pobranej z tablicy rozdzielczej lub opraw oswietleniowych, znajdujacych
si¢ w korytarzach piwnicznych,

wykorzystywanie instalacji elektrycznej w komdrkach lokatorskich
do zasilania lodowek, zamrazarek i jakichkolwiek innych urzadzen
i artykutlow  gospodarstwa domowego 1 urzadzen technicznych
(np. wiertarek, pit, tokarek itp.).

§ 26

Tarasy, loggie, balkony winny by¢ uzytkowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami p.poz. Niedopuszczalne jest:

1,

s

uzywanie na tarasie, loggii, balkonie urzadzen gastronomicznych,
powodujacych zadymienie oraz innych temu podobnych przedmiotdw,
uzytkowanie tarasow jako sktadowisk przedmiotdw szpecacych wyglad
taraséw i elewacji budynku, w tym suszenie bielizny ponad balustradg
tarasu, loggii, balkonu,

podlewanie roslin na tarasach, loggiach, balkonach, parapetach powinno
odbywaé si¢ z nalezyta starannoscia i nie moze powodowaé zniszczenia

"
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elewacji 1 zalania lokali mieszkalnych potozonych na nizszych
kondygnacjach.
8§27

1. Koszty uzytkowania pralni, suszarni 1 innych pomieszczen czesci
wspolnych ponosza uzytkownicy nieruchomosci.

2. Niedozwolone jest przechowywanie w wodzkowniach, pralniach
i suszarniach, bez pisemnej zgody Administracji Osiedla, prywatnych
rzeczy, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem uzytkowym tych
pomieszczen.

§ 28

1. W godzinach od 22°° do 6°° w budynkach mieszkalnych na terenie
Osiedla obowigzuje zachowanie ciszy nocne;.

2. Trzepanie dywanow, poscieli 1 odziezy, moze odbywaé si¢ w miejscach
specjalnie do tego przeznaczonych w godzinach od 8°° do 20°°.

3. Prace ucigzliwe, wywotujace nadmierny hatas, wykonywane w lokalach
mieszkalnych, np. wiercenie otworé6w, moga by¢ wykonywane w dni
powszednie w godzinach od 8°° do 19°°.

4. Uzywanie instrumentéw muzycznych, odbiornikow RTV i odtwarzaczy
muzyki nie moze zaktdcac spokoju innym uzytkownikom budynku.

§29

1. Utrzymywanie w lokalach mieszkalnych psow, kotow i innych zwierzat
domowych jest dopuszczalne, jesli ich wlasciciele sq w stanie zapewnic
im wilasciwag, opieke 1 przestrzeganie wymogow sanitarnych. Zabronione
jest utrzymywanie psow 1 kotow oraz innych zwierzat poza lokalem
mieszkalnym.

2. Zabroniona jest hodowla zwierzat w budynkach mieszkalnych i innych
lokalach do tego nieprzeznaczonych.

3. Zwierzeta domowe, a w szczegélnosci psy 1 koty powinny byé
utrzymywane tak, aby:

a) nie stwarzaly i nie stanowily zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi,

b) nie stanowily ucigzliwosci dla 0séb trzecich,

c) nie zanieczyszczaly pomieszczen 1 terendOw przeznaczonych do uzytku
wspolnego,

d) nie zaktocaly ciszy domowej, szczegélnie w porze nocnej przez
wycie, szczekanie albo inne gltosne zachowanie.

4. Do obowiazkéw posiadaczy psow nalezy w szczegdlnosci ich
zarejestrowanie oraz regularne szczepienie przeciw wsciekliznie 1 innym
chorobom zakaznym.

5. W miejscu przeznaczonym do uzytku publicznego zwierzeta domowe
nalezy zaopatrzy¢ w odpowiednie S$rodki zabezpieczajace takie jak:
kaganiec, uprzaz, klatka itp. Wtasciciele pséw zobowiazani

sg zabezpieczy¢ zwierzg poprzez smycz 1 kaganiec. "
N
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6. Wiasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani do uprzatnigcia
zanieczyszczenn spowodowanych przez te zwierzeta w miejscach
przeznaczonych do uzytku publicznego, w szczegoélnosci takich jak: klatki
schodowe, windy, chodniki, place, trawniki, parki.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat domowych do:

a) miejsc wydzielonych do zabawy dla dzieci, a w szczegdlnosci
piaskownic,

b) pomieszczen uzytecznosci publiczne],

c) obiektow sportowych.

8. Wiasciciele zwierzat domowych ponosza pelng odpowiedzialnosé
za wszelkie szkody spowodowane przez te zwierzeta, na zasadach
okreslonych w przepisach kodeksu cywilnego.

9. Dokarmianie zwierzat, w tym ptactwa dozwolone jest tylko w miejscach
do tego wyznaczonych.

§ 30

1. Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w miejscach
do tego wyznaczonych.

2. Na parkingach osiedlowych dopuszczalne jest parkowanie samochodow
o masie catkowitej nieprzekraczajacej 3,5 tony.

3. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy dojs¢ do klatek
schodowych 1 lokali uzytkowych, dojazdow do komodr zsypowych
i Smietnikow, a takze parkowanie w sposdb uniemozliwiajacy dojazd
do budynkéw pojazdow stuzb technicznych, ratunkowych i1 ochrony
porzadku publicznego.

4. Zabronione jest zanieczyszczanie smarami chodnikéw i drog
dojazdowych oraz mycie wszelkich pojazdow na terenach i w obiektach
Osiedla, poza przeznaczonymi do tego celu myjniami samochodowymi.

§ 31

1. Uzytkownik ogrodka przydomowego zobowigzany jest kazdorazowo
udostepnié jego teren w celu usunigcia awarii lub przeprowadzenia prac
remontowych zwigzanych z eksploatacja budynku mieszkalnego.

2. Zabezpieczenia nasadzen w ogrodkach w sposéb umozliwiajacy
wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1., dokonuje uzytkownik ogrodka
we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

3. Za szkody powstale w ogrodkach przydomowych w zwiazku
z prowadzeniem prac, o ktorych mowa w ust. 1. Spoétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci.

4. Zabronione jest samowolne nasadzanie drzew i1 krzewdw na terenach
,Zielonych” nieruchomosci bez uzgodnienia z Administracja Osiedla.
W przypadku samowolnych nasad Administracja ma prawo do ich

usunigcia.
Wi
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§ 32
Rodzice i opiekunowie zobowigzani sa do zapewnienia nalezytej opieki
dzieciom i ponosza odpowiedzialnos¢ za szkody przez nie wyrzadzone,
na zasadach okreslonych w przepisach kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL 1V. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE

§ 33
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknac
zawory odcinajagce oraz zawiadomi¢ Administracj¢ Osiedla, pogotowie
spotdzielcze lub pogotowie gazowe — tel. 992.

§ 34

1. Zabrania si¢ przechowywa¢ w piwnicach budynkow 1 innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, a takze w miejscach do tego
nieprzeznaczonych, jak np. tarasy, balkony i loggie: materiaty tatwopalne
(w tym np. makulatura), Zragce, wybuchowe, pirotechniczne, samozapalne,
trujace, wydzielajace nieprzyjemne zapachy, jak réwniez uzywania
w tych pomieszczeniach otwartego ognia.

2. Zabrania si¢ przechowywa¢ w budynkach mieszkalnych butle gazowe
z gazami spr¢zonymi lub skroplonymi.

3. Niedozwolone jest zastawianie i tarasowanie korytarzy oraz pomieszczen
ogdlnego uzytku, nieuzytecznymi i zuzytymi meblami oraz innymi
przedmiotami i rzeczami, zmniejszajacymi wymiary drog ewakuacyjnych
lub mogacych utrudnia¢ akcje ratunkowa.

§ 35

1. Zabronione jest jakiekolwiek przerabianie instalacji elektrycznej
bez zgody Administracji Osiedla.

2. W lokalach mieszkalnych, w ktorych instalacje elektryczne wykonano
z zabezpieczeniem przeciwporazeniowym poprzez wytaczniki roznicowo-
pradowe zabrania si¢ samodzielnego:

a) demontowania osprzetu elektrycznego,

b) przestawiania i demontowania urzadzen sanitarnych,

¢) demontowania i odiaczania przewoddéw wyrownawczych w tazience
1 kuchni.

3. O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy zawiadomié
Administracje Osiedla lub pogotowie spotdzielcze.
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§ 36

W przypadku opuszczenia lokalu na dtuzszy okres nalezy zamknaé zawory
gazu, zimnej i ciepte] wody oraz pozostawi¢ w Administracji Osiedla
kontaktowy numer telefonu lub aktualny adres pobytu.

§ 37

Zabrania si¢ w szczegodlnosci:

L

10.

11.
12

palenia tytoniu w pomieszczeniach czg$ci wspolnych nieruchomoscei,
wtym: na klatkach schodowych, w kioskach wejsciowych do klatek
schodowych, kabinach dzwigowych oraz w ogdlnodostgpnych obiektach
i terenach przeznaczonych do zabaw dzieci, a takze w miejscach,
w ktérych znajduja sig jakiekolwiek materiaty palne,

uzytkowania  niesprawnych,  niewlasciwie  ustawionych  badz
prowizorycznie podiaczonych odbiornikéw elektrycznych 1 urzadzen
grzejnych (np. kuchenek).

pozostawiania bez dozoru wiaczonych wurzadzen 1 odbiornikdéw
elektrycznych,

ustawiania elektrycznych urzadzen grzejnych w odlegtosci mniejszej niz
0,5 m od nieostonigtych materiatow palnych 1 mebli,

wykonywania we wiasnym zakresie prowizorycznych podtaczen i napraw
instalacji elektrycznych,

przecigzania instalacji elektrycznej poprzez wiaczanie do jednego
gniazdka (obwodu) odbiornikéw pradu o znacznej mocy znamionowej,
powodujac uszkodzenie instalacji,

tzw. ,,watowania” lub uzywania niewlasciwych bezpiecznikéw
w tablicach rozdzielczych instalacji elektryczne;,

stosowania na ostony punktow $wietlnych (zardwek) materiatow palnych
(abazury),

wrzucania do muszli klozetowe] $mieci, artykuldw higienicznych
(np. podpasek, pampersow), kosci, szmat itp. W przypadku zapchania rur
z powoddéw wskazanych w zdaniu poprzednim, uzytkownicy lokali
potozonych powyzej miejsca zapchania rur, winni spowodowania awarii
zostang obcigzenia kosztami udroznienia instalacji,

parkowania pojazdow mechanicznych pod oknami budynku w miejscach
do tego nie przeznaczonych i przechowywania w komérkach lokatorskich
motorowerdéw, innych pojazdéw mechanicznych oraz urzadzen
spalinowych (np. kosiarek, pit spalinowych itp.),

ograniczania dostepu do hydrantéw i gasnic,

wyrzucania przez okna, loggie, balkony resztek jedzenia, $mieci,
niedopatkow papierosow.
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§ 38

I. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidlowosci w zakresie
bezpieczenstwa  pozarowego nalezy  zawiadomi¢  niezwlocznie
Administracje¢ Osiedla lub pogotowie spotdzielcze.

2. Postgpowanie w razie pozaru:
Kazdy, kto zauwazyl pozar zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomié
skutecznie sgsiednich mieszkancoéw budynku i zaalarmowaé Panstwowa
Straz Pozarng (tel. 998) podajac adres, gdzie si¢ pali, co jest objete
pozarem, a takze swoje nazwisko 1 numer telefonu.

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 39

Skargi 1 wnioski zgtaszane do Administracji Osiedla lub Rady Osiedla winny
by¢ rozpatrywane z calg starannoscia i zatatwiane w terminie 30 dni, od dnia
wpltywu do Spotdzielni. W sprawach szczegélnie skomplikowanych,
wymagajacych przeprowadzenia dodatkowego postepowania wyjasniajacego,
obowiazuje dwumiesi¢czny termin na udzielenie odpowiedzi na skarge lub
wniosek cztonka Spotdzielni albo innej osoby uprawnionej od dnia wptywu
do Spotdzielni.

§ 40

Za nieprzestrzeganie postanowien niniejszego ,,Regulaminu" cztonkowie
Spotdzielni ponosza odpowiedzialnos¢ statutowq przed organami Spotdzielni.
Niezaleznie od odpowiedzialnosci statutowej cztonkdéw Spédtdzielni, wszyscy
uzytkownicy lokali ponosza sankcje wynikajace z przepisow kodeksu
wykroczen oraz innych przepisOw powszechnie obowigzujgcych, w tym
postanowien Uchwaly Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
»W sprawie uchwalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Miasta Stargard Szczecinski. Ponosza rowniez
odpowiedzialnos$¢ cywilng na podstawie przepisdw kodeksu cywilnego.

§ 41
Jesli lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu stanowi odrebna
wlasnos¢ lub zostato zbyte spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu,
a osoby korzystajace z lokalu naruszaja w sposob razacy lub uporczywy
porzadek domowy, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czynig
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na podstawie art. 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w zwigzku z art. 16 ustawy o wiasnosci lokali ma prawo wystapi¢ do sadu
z zadaniem o sprzedaz tego lokalu w drodze licytacji i przeprowadzié
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egzekucje z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zastgpczego.

§ 42
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie
odpowiednie postanowienia Statutu oraz odpowiednie przepisy Prawa
spOtdzielczego, a takze przepisy innych ustaw, dotyczace - lokali
spoldzielczych.

§ 43
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwala Rady Nadzorcze;
Nr 7/2015 w dniu 02.04.2015r. i wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

§ 44
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin
uzytkowania lokali, rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale do dyspozycji Spoétdzielni oraz porzadku domowego”
z dnia 06.12.1996r., protokét Nr 16/96 z pdzn. zm.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzgrczej

/Ewelina Chtopinska/ /Jacek L{Tfl\é
i

Sporzadzil:
Krystyna Tomaszewska
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